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MEMORIU PEDOLOGIC $I DE BONITARE

Obiectul studiului

incadrarea in clase de calitate a terenului agricol situat in
extravilanul municipiului Ramnicu Sarat, judetul Buzdu, in vederea
introducerii in intravilan prin Planul Urbanistic Zonal, pentru realizarea
obiectivului de investitie: ,,P.U.Z. — INFIINTARE PARC INDUSTRIAL,
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT".

l. Introducere

Studiul pentru stabilirea si incadrarea terenului agricol in clase de
calitate a fost realizat la solicitarea adresata de U.AT. Municipiul Ramnicu Sarat
reprezentat prin Primar dl. CIRJAN Sorin Valentin, cu sediul Tn municipiul
Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, nr. 1, judetul Buzau, inregistrata la
0.S.P.A. Buzau sub nr. 20/06.05.2026.

Terenul agricol studiat se afld situat in extravilanul municipiului R@mnicu
Sarat, judetul Buzdu. Suprafata totald a perimetrului studiat, conform cererii
depuse este de 93.372 mp.

Bonitarea terenului agricol este executatd in baza prevederilor Legii nr.
350/2001, modificata prin Legea nr.219/2012, art.47*1(1), cu urmatorul cuprins:
"Introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor
amenajate cu imbunatatiri funciare se face pe bazad de studii urbanistice de
PUG si PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de
calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.”
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Facem mentiunea ca alin.(3) din art. 92 din Legea nr. 18/1991,
republicatd si reactualizatd, prin Legea nr. 247/2005, a fost modificata si
completatd prin Legea nr.186/2017. Ordinul M.AAD.R. nr.83/2018 pentru
aprobarea Procedurii din 23.02.2018 ce reglementeazd modul de aprobare si
continutul documentatiei necesare obtinerii aprobarii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol a terenurilor situate in extravilanul localitatilor, in
conformitate cu prevederile art.90-92, art.93 alin.(1) si (2), art.93*1, 94, 96 si
art. 101 alin.(2) din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare a fost modificat $i completat cu Ordinul M.A.D.R. nr.406
din 19.07.2019.

il. Date generale

Studiul stabileste si certificd incadrarea in clase de calitate a terenului
agricol, cu suprafata de 93.372 mp, categoria de folosinta arabil.

Terenul agricol este situat in extravilanul municipiului R&mnicu Sarat,
judetul Buz&u, in tarlaua 32, conform nr. cadastral 39643, planului de incadrare
in teritoriu, Scara 1: 20.000, planului de incadrare in zona, Scara 1: 2.000,
planului situatie, Scara 1: 1.000 si Certificatului de Urbanism Nr. 10 din
04.02.2026, eliberat de Primaria Municipiul R&mnicu Sarat, materiale anexate
la documentatia depusa.

Pe terenul studiat, pentru care a fost elaborat Planul Urbanistic Zonal, se
va realiza obiectivul de investitie: "P.U.Z. - INFIINTARE PARC INDUSTRIAL,
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT", conform documentatiei tehnice si Certificatului
de Urbanism, eliberat de Primdria Municipiul R&mnicu Sarat.

Precizam cé suprafata si amplasamentul terenului studiat a fost stabilit
de catre beneficiar, executantul lucrarii neavand nicio responsabilitate in acest
sens.

Terenul ce face obiectul studiului este situat in partea de nord a judetului
Buziu, la est de municipiul Ramnicu Sarat, in extravilan. Accesul in zona se
face pe drumul national DN 2B(E 85), Buzdu — Ramnicu Sarat, pana in oras
Ramnicu Sérat si apoi pe drumul national Dn22. Accesul pana la locatie se face
din drumul national Dn22, care delimiteaza perimetrul pe latura de nord.

Pentru orientarea pe teren a lucrarii de cartare au fost utilizate planul de
incadrare in teritoriu si planul de situatie, anexate la documentatia tehnica a
obiectivului si GPS-ul cu ajutorul caruia au fost pozitionate punctele de

observatie in sistemul de referinta WGS 84.
4



lll. Materiale documentare folosite
Documentatia prezentata de beneficiar cuprinde:
e memoriu tehnic al obiectivului de investitie;
¢ plan de incadrare in teritoriu - Scara 1: 20.000;
e plan de incadrare in zona - Scara 1: 2.000;
e plan de situatie - Scara 1: 1.000;
e Certificat de Urbanism Nr.10/04.02.2026, eliberat de Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat;
e extras de Carte Funciara a nr. cadastral 39643.

Proprietatea imobiliara mentionata anterior i care face obiectul
prezentului studiu a fost identificata pe teren si studiatd personal de catre
executantul lucrarii.

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti indicatorii
ecopedologici ce caracterizeaza unitatea de sol - teren din perimetrul studiat,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie.

Executantul lucrarii a obtinut datele utilizate in elaborarea studiului de la
surse pe care le considera credibile si nu igi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane.

Executantul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica
ale terenului. Executantul a presupus ca documentele proprietati asupra
imobilelor sunt valabile $i autentice.

Executantul nu are niciun interes in prezent sau in viitor cu Clientul sau
cu partile interesate intr-o posibila tranzactie.

Valorile rezultate nu pot fi utilizate Tn alte estimari sau evaluari, deoarece
nu sunt valabile decat pentru scopul mentionat.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi
corecte, chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei care a condus la rezultatele evidentiate.



IV. Conditiile fizico — geografice

IV.1. Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este situatd in Campia
Piemontana a Ra&mnicului, subunitate a Campiei Roméane. Campia are aspect
plan relativ uniform, cu inclinare generala de la vest la est, prezentand din loc in
loc zone depresionare alungite, pe traseul unor paleovai. Suprafata cercetata
are un aspect plan, usor ondulat.

Orientarea reliefului este datd de directia de sedimentare, inclinarea
zonei studiate este nord vest — sud est. Altitudinea medie absoluta este 110 m.

Din punct de vedere geologic, teritoriul se incadreazd in platforma
Moesica, structura ce face parte din categoria formatiunilor necutate din fata
Carpatilor. Pe durata cuaternarului platforma a suferit migcari de coborare,
redevenind arie de acumulare, depozitele acumulate avand grosimi
apreciabile. Tn succesiunea invelisului sedimentar, perioada cuaternara este
reprezentata la baza de depozite fluvio-lacustre (argile, nisipuri, pietriguri) peste
care se suprapun depozite aluvionare (nisipuri, pietrigsuri si argile). Pe acest
fundament s-au acumulat depozite de origine eoliand (loessuri §i depozite
loessoide) ce constituie roca subiacentd pentru solurile care s-au format si

evoluat in acest areal.

IV.2. Hidrologia gi hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografic, perimetrul studiat este situat in bazinul
hidrografic al raului Ramnicului Sarat. Raul are un regim de curgere cu debit
variabil, influentat direct de cantitatea de precipitatii ce cad in amonte.

Reteaua secundara este formata din valea Cotatcu, care isi are originea
in zona piemontului Ramnicului. Scurgerea vaii este caracterizatd de un mare
grad de torentialitate. Are regim de curgere cu debit temporar, influentat direct
de cantitatea de precipitati ce cad n amonte. Intr-o perioada istorica a carat si
depus prin revarsare aluviuni in arealul studiat. Pe masura ce procesul de
eroziune a avansat valea s-a incastrat in depozitele cu constitutie friabila si a
luat forma unui "canion”. Tn aceste conditii nu a mai deversat aluviuni in zona
adiacenta si nu a mai influentat noul ciclu de solificare.

Nivelul apelor pedofreatice este usor variabil, situat in general la
adancimi mari, peste 15 m. in aceste conditii procesul de pedogenez4 nu a fost
influentat de fenomene de hidromorfism.



IV.3. Date climatice

Absenta observatiilor meteorologice detaliate, in timp, asupra
principalelor elemente climatice, a necesitat aprecierea caracteristicilor
climatice dupa hartile din Atlasul climatologic al Romaniei si interpolari de date
inregistrate la statia meteorologica situatd aproximativ in aceleasi conditji
naturale cu perimetrul studiat.

Clima este temperat continentald, prezentand aspecte specifice zonei de
trecere de la stepa la silvostepa, cu ierni in general reci, in cursul carora se
produc scaderi bruste de temperatura, determinate de invazille de aer rece
din directia nord — nord est.

Temperatura medie anuald este de +10,5°C. Luna cu temperatura
maxima cea mai ridicata, este iulie (+39,9° C), iar temperatura mimina absoluta
se inregistreaza n luna ianuarie (-26,2° C).

Regimul pluvial se caracterizeaza prin repartifia neuniforma, temporal si
spatial, datoritd frecventei diferitelor mase de aer si de specificul local al
circulatiei.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 500-550 mm/an, aceasta
valoare redusa fiind consecinta foehnizarii.

Regimul eolian este determinat de topoclimatul local gi de circulatia
atmosferica generald, ce favorizeaza dezvoltarea vanturilor foehnale. Vanturile
de NV si V, aducatoare de precipitatii, au frecventa redusa, iar efectele de
foehnizare a aerului la traversarea Carpatilor Curburii determina reducerea
cantitatii acestora.

Cel mai frecvent vant este Crivatul, care bate tot timpul anului, iarna fiind
rece aduce viscol si scaderi mari si bruste de temperatura; vara este cald si
uscat, provocand seceta.

IV.4. Influenta antropica

Prin interventiile sale, omul a influentat directile de evolutie ale solului.
Actiunea antropica se manifesta direct $i indirect, rezuitdnd doua sensuri de
evolutie a solului: unul distructiv, indirect, cu ponderea cea mai mare, prin
despéadurirea masiva pentru luarea suprafetelor in productia agricola, luarea in
culturd a terenurilor a dus la inlocuirea vegetatiei si faunei initiale si a impus o
noua directie de evolutie a invelisului de sol, prin destelenirea unor areale in

panta, cu scopul transformarii in terenuri arabile, a avut ca efect accelerarea



eroziunii in suprafata si instalarea torentialitatii incipiente, etc. si unul pozitiv,
direct, subordonat ca amploare primului.

Dintre actiunile antropice pozitive asupra terenurilor meritd amintite
terasarile pentru infiintarea plantatiilor de vita-de-vie, nivelarea unor terenuri in
vederea infiintarii de livezi; un rol important contra degradarii terenurilor il au
perdelele de protectie cu salcam, infiintate pe cursurile organismelor torentiale
si pe unele terenuri cu panta accentuata.

Pe terenurile cu textura find si mijlociu-fina, in conditiile in care lucrarile
tehnologice au fost realizate in conditii nepotrivite de umiditate a solului, acesta

a fost tasat, in diferite grade.



V. Solurile

V. 1. Conditii de formare si evolutie a solurilor

nvelisul de sol al perimetrului cercetat este rezultatul proceselor
pedogenetice, care se manifestd cu intensitati diferite in functie de conditiile pe
care le ofera suprafata topograficd. Formarea si evolutia solurilor in teritoriul
studiat a fost conditionata de ansamblul factorilor pedogenetici generali si locali.
Factorii principali care au influenfat procesul de solificare in perimetrul cercetat
sunt: relieful, rocile parentale, clima, adancimea apelor freatice, organismele
vegetale si animale, timpul, activitatea umana, etc.

Relieful joacd un rol determinant in procesul de solificare, intrucat
influenteazd manifestarea celorlalti factori. Relieful a determinat decisiv
procesul de solificare, intrucat a influentat manifestarea celorlalti factori.

Climatul sub influenta caruia s-au format si evoluat solurile, pe teritoriul
studiat, se caracterizeaza prin valori medii anuale ale precipitatiilor scdzute si
temperaturd medie anuald de +10,5°C (ridicata).

V.2. Solul identificat i caracterizarea unitatii de sol

Influenta dominant a factorilor pedogenetici generali, precum si a celor
locali descrigi in capitolul precedent, a determinat formarea si evolutia
diferentiatad a solurilor.

Pe campia tabulara cu microrelief pozitiv, conditile pedogenetice
specifice zonei de stepa au influentat evolutia procesului de solificare in directia
formarii solurilor cu profile bine dezvoltate din clasa Cernisoluri — tipul
Cernoziom.

Pentru caracterizarea unitatii de sol, pe suprafata cartata a fost executat
un profil pedologic, si au fost prelevate probe de sol pentru determinarea
indicatorilor morfologici si fizico-chimici, utilizati in operatiunea de bonitare, n
vederea gruparii terenului agricol in clase de calitate.

Clasificarea solului a fost efectuatd conform "Metodologiei elaborarii
studiilor pedologice" (M.E.S.P.) — I.C.P.A. Bucuresti, 1987 si Sistemului Roman
de Taxonomie a Solurilor (S.R.T.S) — |.C.P.A. Bucuresti, 2012+.

Din observatiile de teren, cartarea pedologica si analizele de laborator a
probelor prelevate din profilul pedologic executat in perimetrul studiat, a fost
identificatad si clasificatd, conform Sistemului roman de taxonomie a solurilor
(S.R.T.S.), unitatea de sol — teren, US1; (vezi planul de situatie atasat):



US 1 - CERNOZIOM calcaric (CZ ka);

Solul identificat in perimetrul studiat s-a format intr-o arie de campie
inaltd, pe un relief tabular slab ondulat. Materialul parental este constituit din
depozite loessoide, carbonatice. Textura solului este general Iutoasa,
nediferentiatd pe profil, continutul in argila cu fractiunea sub 0,002 mm, variaza
de la 23,5% la 27,2%.

Reactia pe profil este slab — moderat alcalind (pH = 8,3 — 8,7), continutul
de humus este mic (1,95%), aprovizionarea cu elemente nutritive asimilabile
variaza de la slaba la moderata in functie de element.

Caracteristici morfologice:

Orizontul Amk: 0-38 cm, brun cenusiu inchis cu cenusiu inchis si brun
foarte inchis, textura lut mediu, structura grduntos mediu, moderat dezvoltat,
slab coeziv, trecere treptata, efervescenta slaba;

Orizontul ACk: 38-60 cm, brun galbui inchis cu brun inchis si brun galbui,
textura lut mediu, structura grauntos - masiv, slab coeziv, slab plastic, trecere
treptata, efervescenta slaba;

Orizontul Ck: 60-94 cm; brun galbui cu brun, texturd lut mediu, masiv,
slab coeziv, slab compact, efervescenta slaba;

Orizontul Cca: 94-130 cm; brun gélbui deschis cu galben bruniu si brun
pal, textura lut mediu, masiv, slab coeziv, slab compact, efervescenta foarte

puternica.
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VI. Bonitarea terenului

Operatiunea s-a efectuat in vederea stabilirii clasei de calitate a bunului
imobil; teren agricol cu suprafata de 93.372 mp, avand categoria de folosinta
arabil.

Bonitarea terenului agricol este o operatiune complexa de evaluare a 17
indicatori ce caracterizeaza atat elementele edafice cat si pe cele chimice si
fizico - geografice, printr-un sistem de coeficienti, a caror amplitudine este data
de natura si intensitatea de manifestare a factorilor respectivi.

Bonitarea si incadrarea terenului agricol studiat in clase de calitate este
efectuatd conform M.E.S.P. (1987), I.C.P.A. Bucuresti. Pentru calculul notelor
de bonitare, din multitudinea conditilor de mediu care caracterizeaza fiecare
teritoriu ecologic omogen (TEO) au fost alese numai cele considerate mai
importante, mai usor s$i mai precis masurabile.

Facem precizarea ca in calculul notelor de bonitare intervin si valori ale
caracteristicilor fizico-chimice determinate prin analize de laborator, a probelor
de sol prelevate din profilul executat in perimetrul studiat.

Pentru categoria de folosintd arabil, nota de bonitare reprezintd media
aritmetica a notelor de bonitare, in conditii naturale, ale celor 8 culturi stabilite
prin Ord. MADR nr. 362/2021, si anume: grau (GR), orz (OR), porumb (PB),
floarea soarelui (FS), cartof (CT), sfecla de zahar (SF), soia (SO), mazare-
fasole (MF).

Gruparea terenurilor in una din cele 5 clase de calitate (I-V), dupa notele
de bonitare (exprimate in puncte de la 1 la 100), fiecarei clase revenindu-i 20

puncte, se realizeaza conform tabelului de mai jos:

Tabel 1
Puncte de bonitare (note) (lasa de calitate
81 -100 clasa |
61-80 clasa a Il
41 - 60 clasa a lll-a
21-40 clasa a IV-a
1-20 clasaa V-a
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VII. Determinarea notelor de bonitare in conditii naturale

VIl1. Calculul notei de bonitare

Pentru solul identificat, factorii limitativi care determina reduceri ale

valorilor coeficientilor de bonitare ai terenului pentru categoria de folosinta

arabil (nu au valoarea 1, ce reprezinta conditii optime) sunt:

» temperatura medie anuala - corectata - Ind. 3C

» precipitatiile medii anuale - corectate - Ind.4C

» adancimea apei freatice - Ind.39

» reactia solului - Ind. 63

» rezerva de humus - Ind. 144

incadrarea terenului agricol in clase de calitate, pentru categoria de

folosinta arabil, conform coeficientilor de bonitare obtinuti, este redata in tabelul

urmator:
Tabel 2
CERNOZIOM calcaric — CZ ka
Suprafata Culturi/ Note de bonitare Nota de bonitare | Clasa de
mp GR|OR|PB|FS |CT | SF |SO | MF pentru arabil calitate
93372 | 58 | 58 | 51 | 58 | 32 | 39 | 58 | 58 51 ]}
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VIIl. Concluzii

Terenul agricol studiat si supus operatiunii de bonitare are suprafata de
93.372 mp si categoria de folosin{d arabil, conform documentatiei puse la
dispozitie de beneficiar.

Perimetrul studiat este situat in extravilanul municipiului Ramnicu Sarat,
in tarlaua 32, conform nr. cadastral 39643, planului de incadrare in teritoriu,
Scara 1: 20.000, planului de incadrare in zona, Scara 1: 2.000, planului situatie,
Scara 1: 1.000 si Certificatului de Urbanism Nr. 10 din 04.02.2026, eliberat de
Primaria Municipiul Ramnicu Sarat.

Pentru zona studiatd a fost elaborat un Plan de Urbanism Zonal, in
vederea realizarii obiectivului de investitie: "P.U.Z. — INFIINTARE PARC
INDUSTRIAL, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT", conform Certificatului de
Urbanism, eliberat de Primaria Municipiul Ramnicu Sarat.

Studiul pedologic a identificat s$i clasificat tipul de sol, insusirile
morfologice si fizico-chimice si conditile ecologice - edafice caracteristice
arealului studiat, exprimate printr-un sistem de indicatori.

Pe baza insusirilor fizice si chimice ale solului si caracteristicilor de teren
si clima a fost efectuatda bonitarea terenului, cu ajutorul indicatorilor
ecopedologici de caracterizare a unitatii de sol-teren (US-TEO), exprimati prin
coeficienti sintetici si cuantificati in note de bonitare.

n concluzie, terenul agricol cu suprafata de 93.372 mp, din perimetrul
studiat, pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic Zonal, se incadreaza in
CLASA a lll-a (A TREIA) DE CALITATE - 51 puncte de bonitare, pentru
categoria de folosinta arabil.

In procesul realizarii obiectivului de investitie propus, beneficiarul va lua
masurile corespunzdatoare de a nu afecta folosinta si nu degrada terenurile
agricole limitrofe amplasamentului solicitat.

Stratul de sol fertil de la suprafata (0-30 cm) se va decoperta si depozita
in vederea folosirii acestuia, conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991,
republicata. Pédna la obtinerea tuturor avizelor $i autorizatiei de construire
folosinta terenului raméne cea actuala.

Prezenta documentatie insofeste planul de situatie al perimetrului
incadrat in clasa de calitate si este valabild numai cu acesta, vizat de O.S.P.A.
BUZAU.
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Datele, informatiile si continutul prezentului studiu sunt destinate numai
scopului precizat pentru uzul Clientului. Aceste date nu vor putea fi copiate, in
parte sau integral si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris gi prealabil
al 0.S.P.A. BUZAU.

Intocmit,
pedolog C/ra’s_’glch/ Florin
Analize Laborator, 4/]
Ing. Ch. NEAGU Denisa-FloriIZa 9
Chimist Moraru Viorica |
Cartografie,
Tehn. Guzu Florin
<D i
Director,
Ec. GHEORGHIU Catdlina-Alisa
V78S~ o
“ieny, <
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By, :{]M’Cé ]
4 3‘_\‘4\6,
C.F.CF.

- 2 (doud) exemplare - Beneficiar
- 1 (unu) exemplar — 0.S.P.A. BUZAU
Exemplar nr. =
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PLAN DE SITUATIE
al perimetrului studiat - teren agricol extravilan
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, Judetul Buziu
Tarlaua 32, Nr. cadastral 39643

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

[ ] -TEREN CLASA a lll-a DE CALITATE
Suprafata = 93.372 mp - arabil

0O.S.P.A. BUZAU
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