A OMENGIN RIS N it g
O APHTOR NG PR e

- _ o URT daers: R4/ IHAT
Directia Judeteana de Mediu Buziu 57723 / 23 o7 20?5

DECIZIE FINALA - DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 15 din data de 13.07.2026

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, cu sediul/domiciliul in
municipiul Ramnicu Sarat, str. Nicolae Balcescu, nr. 1, judetul Buziu inregistratad la Directia
Judeteand de Mediu Buziu cu nr. 7426 din data de 03.06.2026, in baza:

HOTARARE nr. 43 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
Apelor st Padurilor si pentru modificarea unor acte normative, a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediutui, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- OUG nr. 195/2005 privind protectie mediului, aprobata cu modificari Prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ultrioare;

- ol OGN, 313503.04.2025 priviek organizarea s lunicbionaroa Agentiei Hatonale pentry Mediu si
At Frotejate

H.G. nr. 1076/2004 privind stabitirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, a QUG. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei satbatice, cu modificirite $1 completarile ulterioare si a Ord. nr. 1972010
pentri apiobarea Gluckilun imwtodologic privind ~vaiuarea adecvata a efectelor potentiale le
pianurilor sau proier {eior asupts anilor jiaturale prote)ate de interes comunitar,

D.J.m. puzéu decide, ca urmare a_consultarilor desfasurate in_cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 23.06.2026 etapa de incadrare. ca:

Planul Urbantstic Zonal « “Infiintare pare widustrial, municipul Ramnfcy Sarat” . ey amalasamentyl
T muin, Kamorcw Sarat (@xtiavalans. o (ad. 39643, jud. Buzdu, nu necesitd evaluare de mediu si
nu necesitéd evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei de incadrare in procedura de evaluare strategica de
mediu sunt urmatoarele:

i conformltaie cu prevederde H G, nr. 1076/2004, art. 11 $1 luand in considerare crieriile pentru
Jetermiiarea etectelor somaticative potenfiale prevazute in Afiexa 1 icriters ey determinareg
efectelor senunlicative potentiale asupra swediului), cat si a prevederilor art.5, alin. 3 a aceluiasi
act normativ. pladal ny naicd problems gm punit ce vedere al prolectier mediutul asupra factariiol
e mecu & nu previntd ¢locie praobabile ASUPra 2oner;

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG . 57/2007 privind regimul ariilor naturale
mialejale. consesvarea habitatelor naturale, o flovee si faunei sdfbatice. modificata s completata
prin Legea 49/2011 si nu se supune procedurii de evaluare adervata:
- hu intra sub incidenta Legii apelor nr. 10771996, cu modificarile si completarile ulterioare, art 48
si 54 si nu este necesar obtinerea avizului de gospodarire a apelor, deoarece alimentare cu apa se
va realiza prin extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa a municipiului Ramnicu Sarat,
iar apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canatizare a municipiului Ramnicu Sarat, tot prin
extinderea acesteia;
- projectul se ve raliza in conformitae cu normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei, cu respectarea  Ord. M.% 119/2014, aciualizate, arl, 3. 10. 13, 18
ronior pumtuiii de vedere nreglstoal eu wi 1789521%.06 2026. emish de 0.5.P. Buzau:
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- planul integreaza conditiile de mediu, problemele de mediu relevante pentru plan sunt analizate,
jar ptanul nu poate avea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu;
- probabilitatea de aparitie a efectelor negative asupra mediului este mica,
- nu sunt efecte cumulative ate planului cu alte planun;
Caracteristicile planului urbanistic zonal: prin prezentul plan se doreste urmatoarele:
- terenul generator de P.U.Z. are in acest moment destinatie agricola, iar prin prezenta
documeniatie de urbaiise 2onaia se propune regleimentarea unar no' funciiunt precum functiuned
destinata covertutul si serviclilor 1Com «Serv. - Lot 1), functiunea destinata unitatsior ndustrigle
s tle depozitare (Ind.-Dep. - Lot 2 = Lot ©. ol 8 -~ Lot 155, functiunea destinata Achipameitalor
tehnico-edilitare
{Echup.teh. gdil. - Lot 71+ functiunea destinata spatiilor verz: ¢ ¥ona de agi ement
5.00L din total teren, contonm bogn 24, X0 (Sp.v.agr. - Lot 16).
. Pentru zona studiata nu exista prevederi ale P.U.G. Ramnicu Sarat.
Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism se afla in
extravilanul municipiului Ramnicu Sarat, nr. cad. 39643, judetul Buzau.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt reprezentate prin atragerea in
intravilan a suprafetei de 93372.00mp, se propune rezolvarea accesurilor auto si pietonale din
drumurile invecinate spre terenul generator de P.U.Z., se propune integrarea unui sens
giratoriu in intersectia dintre drumul national DN22 si drumul in exploatare agricola, se
propune devierea retelei electrice aeriene ce traverseaza terenul generator de P.U.Z. din LEA
in LES, iar pozitia acesteia va fi la marginea terenului. Totodata se propun reglementari noi ce
vor asigura retelele edilitare necesare bunei functionari. Noile reglementari vor consta si in
solutionarea procentelor de teren necesare amenajarii de spatii verzi si plantate, reglementar;
pentru platforme amenajate cu locuri de parcare,

reglementari pentru alei de circulatie de incinta auto si pietonale, reglementari pentru
platforme cu pubele ecologice si reglementari prin care se intituie zona de protectie sanitara
fata de noile obiective propuse, care potrivit Regutamentului Local de Urbanism se va proiecta
numai pe baza unei documentatii de urbanism zonale.

In interiorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari:

- Se propune atragere teren in intravilan si reglementarea acestuia cu functiuni urbanistice
precum:

- functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1},

functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare {Ind.+Dep. - Lot 2->loté, Lot 8 ->
Lot 15);

- functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7);

- functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii
24/2000 {Sp.v.agr. - Lot 16);

- functiunea destinata cailor de circulatie rutiera (Cir.rut. - Lot 17);

- Se propun reglementari pentru amenajarea de accesuri pietonale ;

- S5e propun reglementari pentru amenajarea de cai de circulatie pietonala de

incinta, dimensionata conform specificatiilor din H.G. 525/1996, respectiv NP 24/2022;

- Se propun reglementari pentru normarea locuri de parcare, care vor avea la baza prescriptii
din H.G. 525 / 1996 - Anexa 5:

5.1, - Constructii administrative -

-5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare cetor rezultatezconform lit. a}, dupa cum urmeaza:
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- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament fa pct. 1.1.1-1.1.7,

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7-1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

- 5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regutament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10- 30 salariati plus un spor de 20.00% pentru invitati.
5.3. - Constructii comerciale

- 5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana ta
400 mp;

®e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

ee un loc de parcare ta 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

¢e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

- 3.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5- 10 locuri la masa,

- 3.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehicutelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- 5.9. - Constructii si amenajari de agrement

- 5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiel, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.

- 5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un toc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.12. - Constructii industriale

- Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

¢ activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

® e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

ee activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100mp.

- Se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate
de incinta. Noile reglementari vor avea la baza prescriptiile din H.G. 525 / 1996, Anexa 6:

6.2. - Constructii comerciale

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2.00-5.00% din suprafata totala a
terenutui.

6.7. - Constructii de turism si agrement

- pentru constructri de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25.00% din suprafata totala a terenului.
6.10. Constructii industriale

- pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20.00% din suprafata totala a terenului.

- 5e propun reglementari pentru rezolvarea imprejmuirii perimetrale. Se vor respecta atat
prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din H.G. 525 / 1996;

- Se propune evaluarea retelelor edilitare existente din zona studiata si propunerea realizarii
de bransamente la retelele deja prezente njzona, sau extinderea celor lipsa si apoi
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bransarea la acestea. Pentru retelele greu de extins se vor gasi solutii tehnice locale;
Alimentarea cu apa
i grezenta documentatie de urbamsm zonala. pantru rotle fuadtivai urbane peopuse o
regiemental s# HapuNe rezolvares necpsitaty de simentars o apa a werenulli uenerator o
P.U.Z, prin extindere de retea stradala si racordarea tuturor loturilor propuse de reglementat.
Daca reteaua stradala nu dovedeste sa acopere necesarul de consum al viitoarelor investitii, se va
opta pentru suplimentarea cu nol swise dv apa lacalte iput forat de mare adancimel
Roteaua stradala wimeaza a fi ponitionald ingropat ia marginea strazii, sub acostmentul seradal
Ity ansamentul propus de realizar va o dotat cu senun <u apometry general & apol ieralo lot de
teren va avea cate un apometru individual pentru fiecare investitie aparte. Realizarea extinderii
de retea si a bransamentului general se va face in etapele viitoare de proiectare si doar cu
acordul proprietarului retelei. Toate retelete de incinta vor fi pozata in subteran sub cota de
inghet.
Canalizare - solutia tehnica propusa va fi de extindere a retelei stradale si de bransare lot cu lot
la aceasta retea. Extinderea de retea si bransamentele vor fi
pozitionata ingropat la marginea strazii si vor fi dotate cu camine de vizitare.
Apele uzate tehnologic (industriale) vor fi tratate prin diverse procedee, in functie de poluantii
specifici, scopul final fiind eliminarea impuritatilor chimice si
microbiologice inainte de evacuarea acestoja ‘0 ieceptorn naturali, sau nainte de 5 fijeintroges.
i procese tehrologic. Realizarea acest lucrari s va face in ctazele viltpare de proiectaie €1 os
cu acordul proprietarului retelei.
Retele electrice - extinderea retelei zonale si racordarea la fiecarui lor propus de regiementat.
Pozitia bransamentelor se va prepune in continuare pe marginea cailor de circulatie auto, pozata
ingropat sau aerian {depinde de solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Bransamentele
propuse de realizat vor fi dotate cu contoare electrice generale. Aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei.
Retele de gaze naturale - se realiza extinderea retelei de gaze naturale existenta.
Retele de telecomunicatii
Municipiul Ramnicu Sarat dispune de retele de telecomunicatii si retele RCS-RDS. Zona studiata
este racordata la retelele de telecomunicatii si retelele RCS-RDS.

- REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
Functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1)
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 15.00m;
Functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. - Lot 2 ->
Lot 6, Lot B -> Lot 15)
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 15.00m;
Functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7)
R.H.max. admisibil propus P+1E;
H.max. admisibil propus 12.00m;
Functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren,
conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. - Lot 16)
R.H.max. admisibil propus Parter;
H.max. admisibil propus 6.50m;
POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILZARE A TERENURILOR
» procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z, sau
P U.G.;
Indicatori urbanistici propusi:
Functiunea destinata comertului si serviciilor4(Com.+Serv. - Lot 1}
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P.0.T. maxim admisibil propus 40.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

Functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. - Lot 2 ->
Lot 6, Lot 8 -> Lot 15)

P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

Functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip_teh.edil. - Lot 7)
P.0.T. maxim admisibil propus 50.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.00

Functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren,
conform Legii 2472000 (Sp.v.agr. - Lot 16)

P.0.T. maxim admisibil propus 10.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 0.10

« indicatorii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism zonale,

Obligatii ale titularului:
- Se vor respecta masurile impuse in viitoarele avize obtinute din partea tuturor autoritatilor
prevazute in Certificatul de urbanism;
- Se vor respecta prevederile Legii nr. 24/15.01.2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- In cazul in care prin realizarea lucrarilor prevazute de proiect vor fi afectate spatiile verzi
sau arborii din acestea si/sau din aliniamentele stradale, titularul este obligat sa readuca la starea
initiala zonele, vegetatia si s3 suporte toate costurile aferente {Legea nr. 24/2007, art. 9).
~ Titularul proiectului este obligat:
- sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;
- sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;
, sa nu produca taieri neautorizate sau vatdmiri ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe
spatiile verzi;
- Sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiite verzi;
- sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi,
’ sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi. {Legea nr. 24/2007, art. 5).

Daca se vor efectua lucrdri si constructii se vor obtine actele de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului conform Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile ulterioare;

Daca se vor efectua tucrari i constructii pe ape sau in legituri cu apele se vor obtine actele
de reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificdrile si completdrile ultericare si a Ordinului MMGA nr. 662/2006 privind aprobarea
Procedurii §i a competentelor de emitere a avizeior si a autorizatiilor de gospadarire a apelor;

- Sa sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitati care
afecteaza ecosistemele existente in zoni, conform prevederilor art. 69, lit |) din QUG 195/2005
privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006 , cu modificirile si completarile
ulterioare;

- 5a adopte toate masurile necesare pentru preintampinarea pericolelor de aparifie a unei
amenintari iminente si a unui prejudiciu asupra mediului si s& suporte costurile actiunilor
preventive si reparatorii, conform prevederilor OUG 68/2007 privind rispunderea de mediu, cu
referire la prevenirea §i repararea prejudiciulsipra mediului, cu modificirite si completarile
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Informarea §i participarea publicului:
- Anunturile privind depunerea solicitarii au aparut in ziarul on-line “Opinia” din data de 27
mai 2026 si 29 mai - 2 iunie 2026;
- Anuntul privind decizia etapei de incadrare a aparut in ziarul ,Opinia” din data de
01.07.2026;
- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a D.J.M.
Buzau http://djmbz.anmap.gov.ro in data de 24.06.2026;
- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de catre public pe
toata durata derularii procedurii de reglementare la sediut D.J.M. Buzau si la adresa titularutui;
Pana la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.
- In conformitate cu prevederile art. 12 ali. (2) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula
comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la D.J.M. Buzau, in termen
de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntulur.
Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitdatii.
Mentiuni despre procedura de contestare administrativa i contencios administrativ.
Orice persoana care face parte din publicul interesat i care se considera vatamata intr-un drept al
sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autoritatii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participarii publicului
in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, prevazute de Legea nr. 292/2018, cu
respectarea prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.
Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul
participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataca odata cu
decizia etapei de incadrare. Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente si
organizatiite neguvernamentale care promoveaza protectia mediului si indeplinesc conditiile cerute
de legislatia in vigoare, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim. Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.
inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac parte
din publicul interesat si care se considera vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim, trebuie
sa solicite autoritdtii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea respectivei decizii.
Autoritatea publicd emitent3 are obligatia de a rdspunde la plangerea prealabila in termen de 30
de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate, Procedura administrativad prealabila este
gratuita.
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