ROMANIA
JUDETUL BUZAU A
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in
Municipiul Rm. Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului
nr.45, judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, catre doamnele Barbu Mirela, Barbu
Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de
construire locuinta, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.06.2026;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.41769/09.06.2026 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Serviciului Buget-Contabilitate, al structurii Arhitect Sef, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.41798/10.06.2026 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm. Sarat sub
nr.68132/24.11.2025, completata prin adresa nr.73733/17.12.2025, formulata de
catre doamna Barbu Mirela, conform carora solicitd incheierea unei forme de
contract (superficie) pentru folosinta terenului situat in municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului, nr. 45, judetul Buzau, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, urmare a nefinalizarii lucrarilor de
construire autorizate prin Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv
a nerespectarii de catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin.
(1) si(2) din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, actualizatd, republicata, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, precum si a
Procesului verbal nr. 7797 /29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii parcelei
nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc de casa in



suprafata de 300 mp, atribuit in folosinta gratuitd prin H.C.L. nr. 90/18.05.2006,
coroborat cu Certificatul de mostenitor nr. 16/03.02.2023, completat prin
Incheierea nr. 39/17.10.2025;

-Procesul verbal nr. 7797 /29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii parcelei
nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc de casa in
suprafata de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin H.C.L. nr. 90/18.05.2006,
-Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008 pentru construire locuinta parter;
-Extrasul de Carte funciara pentru informare pentru Cartea funciara nr. 30661 in
care este inscrisa intabularea dreptului de proprietate asupra terenului situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, in favoarea
Municipiului Ramnicu Sarat si intabularea dreptului de proprietate dobandit prin
succesiune asupra constructiei cu numarul cadastral 30661-C1, numar niveluri 1,
suprafata construita la sol de 75,30 mp, suprafata construita desfasurata de 75,30
mp, fundatie din beton cu suprafata construita de 75,30 mp, edificata in anul 2023,
in favoarea doamnelor Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-
Gabriela,

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului executat in luna aprilie 2024 de
catre Tudorache Dinu, Certificat de autorizare categoria B, seria RO-BZ-F, nr.
0018/02.10.2010, unde este reprezentatd constructia cu destinatia de locuinta,
parter si mansarda, cu suprafata construita la sol de 105,10 mp,

-Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000664, nr.
25 din data de 30.06.2025,

-Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000627, nr.
58 din data de 30.10.2024,

-Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 75352/29.12.2025 intocmit de
Serviciul Urbanism prin care se ia act de existenta unei constructii cu destinatia de
locuinta, regim de inaltime P+M, aflata la stadiul fizic de fundatie, stalpi si centuri
din beton armat, planseu peste parter din beton armat si peste mansarda din grinzi
de lemn, pereti din zidarie B.C.A., acoperis tip sarpanta lemn si invelitoare din tabla
profilata, edificata fara a detine autorizatie de construire,

-Referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie nr.
12953/04.03.2026;

-Raportul de evaluare nr. 157/11.03.2026, inregistrat la sediul Primariei
Municipiului Réamnicu Sarat sub nr. 15316/13.03.2026, intocmit de catre
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai-Enigel;

-Adresa nr. 15517/13.03.2026 a Serviciului Buget-Contabilitate, conform careia
pretul superficiei corespunzator anului 2026 este de 4388,00 lei/an;

-Faptul ca solicitantele nu figureaza cu debite restante la bugetul local si nici cu
debite datorate si neincasate din litigii cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul
Local Rammnicu Sarat conform Certificatului de atestare fiscala nr.
41765/09.06.2025, adresele nr. 1871, 1818, 1489, si 1720 din 16.01.2026 emise
de Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si adresele nr. 8063, 8065
si 8067/09.02.2026 ale Compartimentului Spatiu Locativ;

-Informareanr. 1713/16.01.2026 a Comisiei municipale pentru stabilirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si
a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate iIn temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat;

-Extrasul de Carte funciara pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul situat
in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului,
nr. 45, jud. Buzau;



-HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, in care, la
pozitia 1180 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, cu
numarul de inventar 1682.

- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd.
(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum $i prin
uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard
raman aplicabile............ ” si urmatoarele din Noul Cod Civil;

-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii);

-prevederile Legii nr.7 /1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm. Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46/CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46 /CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

-prevederile HCL nr.61/30.04.2026 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm. Sarat pentru lunile mai 2026-iulie 2026;
-prevederile  Dispozitiei  Primarului  Municipiului Ramnicu  Sarat nr.
242/18.05.2026 privind efectuarea concediului de odihna de catre secretarul
general al Municipiului Ramnicu Séarat constand in concediul de odihna anual
aferent anilor 2024 si 2025 si neefectuat pana in prezent, incepand cu data de 22
mai 2026;

-prevederile art. 5, lit.m) si n), art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu prevederile art.
240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin. (1), art. 139, alin. (1) si alin. (3), lit. g) si ale art. 196,
alin.1, lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se retrage dreptul de folosinta gratuita asupra terenului in
suprafata de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier



Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau, numar
cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu destinatia de locuinta,
catre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in
vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta.

(2) Procesul-verbal nr. 9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-
Claudiu, avand ca obiect predarea-primirea parcelei nr.278 din cartierul Bariera
Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie, ca drept real principal,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de 299 mp (suprafata
masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada
Crisului nr.45, judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, catre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
Ionela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 299 mp, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
cu doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.2 se constituie pe o durata de 49
de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti.

Art.5. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 4388,00 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin adresa
interna nr. 40175/16.07.2025 a Serviciului Buget-Contabilitate si a raportului de
evaluare nr.157/11.03.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), inregistrat la sediul Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat sub nr.15316/13.03.2026.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata
inflatiei.

Art.6. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
obligatiile stipulate de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, republicata, actualizata.

Art.7. In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in
baza unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei, de la momentul incheierii actului notarial de instrainare
a imobilului-constructie /stadii constructie.

Art.8. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Ramnicu Sarat sa semneze
in fata notarului public contractul de constituire a dreptului de superficie.

Art.10. (1) Inventarul terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat disponibile pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va modifica in mod corespunzator prin
excluderea parcelei nr.278 situata in Municipiul Ramnicu Sarat, cartierul Bariera
Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau.



(2) Parcela nr. 278 situata in Municipiul Ramnicu Sarat, cartierul
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau va face parte
din Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat aprobat prin HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rmamnicu Sarat la data
de 28.02.20109.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Ramnicu Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, structura Arhitect Sef, Serviciul Impozite si Taxe Locale,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Ramnicu Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul
financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita
asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale si/sau
patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre
functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in
acest sens si in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile
raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea
aferenta actelor administrative, respectiv doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
Ionela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al Municipiului Rm.
Sarat in sedinta ordinara din data de 28.08.2025, cu respectarea prevederilor
art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru, _-_abtineri si _-_ voturi
impotriva din numarul total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri

locali prezenti.

~

Presedinte de'sedintd, - Contrasemneaza pentru legalitate,
Domnul consilig’? Florian Nicolae pentru Secretar general,
= A Cringasu Nona-Monica

, (atributii delegate conform
art.438, alin.(2) din O0.U.G nr.57/2019)

/L,

Nr. 107
Rm. Sarat 30.06.2026
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Nr. 41769/09.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafatda masuratd), apartinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, numar cadastral 30661, pe
care este executata o constructie cu destinatia de locuinti, catre Barbu
Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii
lucrarilor de construire locuinta, coroborat cu incetarea efectelor Procesului
verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Priméiria Municipiului Ramnicu
Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local exercita atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

In baza Procesului verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat), in calitate de proprietar
al terenului si domnul Barbu Marian-Claudiu, in calitate de beneficiar, intocmit
cu ocazia predarii-primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str.
Crigului, nr. 45), teren loc de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta
gratuita prin H.C.L. nr. 94/21.06.2007, comodatarul a executat o constructie cu
destinatia de locuinta aflata la stadiul de executie fundatie.

Tinand seama de:

- Cererea nr. 68132/24.11.2025, completatda prin adresa  nr.
73733/17.12.2025, formulate de Barbu Mirela, conform carora solicita
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278),
strada Crisului, nr. 45, judetul Buzau, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, urmare a nefinalizarii lucrarilor de construire autorizate prin
Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv a nerespectarii de
catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin. (1) si (2) din
Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala, actualizata, republicata, a Legii nr. 50/1991



privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, precum
si a Procesului verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-
primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45),
teren loc de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin
H.C.L. nr. 90/18.05.2006, coroborat cu Certificatul de mostenitor nr.
16/03.02.2023, completat prin Incheierea nr. 39/17.10.2025;

- Extrasul de Carte funciara pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, judetul Buzau;

- Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobandeste un drept de folosintd”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut
de lege. Dispozitiile de carte funciara ramadn aplicabile.”, raportat la faptul ca
dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit, cat si cu titlu
oneros, este justificat sd se incaseze de la beneficiarul dreptului de
superficie contravaloarea folosintei terenului, aspect pentru care propunem
ca dreptul de superficie sa se constituie cu titlu oneros;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, in baza prevederilor
art. 136, alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inaintez
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare,
proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata
masurata), apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str.
Crisului, nr. 45, jud. Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executatd o
constructie cu destinatia de locuinta, catre Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si
Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta,
coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr. 9705 din 02.07.2007
incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si
domnul Barbu Marian-Claudiu, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019,
respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ
anterior mentionat.
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Nr. 41798/10.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE b
la proiectul de hotéirare privind aprobarea acordirii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publicd, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafata masuratd), apartinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Séarat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buzdu, numir cadastral 30661, pe
care este executata o constructie cu destinatia de locuinti, citre Barbu
Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii
lucrarilor de construire locuinti, coroborat cu incetarea efectelor Procesului
verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu
Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Avand in vedere:

- Solicitarea nr. 68132/24.11.2025, completatd prin adresa nr.
73733/17.12.2025, formulate de Barbu Mirela, conform carora solicita
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278),
strada Crisului, nr. 45, judetul Buzau, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, urmare a nefinalizarii lucrarilor de construire autorizate prin
Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv a nerespectarii de
catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin. (1) si (2) din
Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, actualizata, republicata, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, precum
si a Procesului verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-
primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45),
teren loc de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin
H.C.L. nr. 90/18.05.2006, coroborat cu Certificatul de mostenitor nr.
16/03.02.2023, completat prin Incheierea nr. 39/17.10.2025,

- Procesul verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii
parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc
de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuitd prin H.C.L. nr.
90/18.05.2006,



Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008 pentru construire locuinta
parter;

Extrasul de Carte funciara pentru informare pentru Cartea funciara nr.
30661 in care este inscrisa intabularea dreptului de proprietate asupra
terenului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Crisului, nr. 45, jud.
Buzau, in favoarea Municipiului Ramnicu Sarat si intabularea dreptului de
proprietate dobandit prin succesiune asupra constructiei cu numarul
cadastral 30661-C1, numar niveluri 1, suprafata construita la sol de 75,30
mp, suprafata construitd desfasuratd de 75,30 mp, fundatie din beton cu
suprafata construitd de 75,30 mp, edificatd in anul 2023, in favoarea
doamnelor Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela,
Planul de amplasament si delimitare a imobilului executat in luna aprilie
2024 de catre Tudorache Dinu, Certificat de autorizare categoria B, seria
RO-BZ-F, nr. 0018/02.10.2010, unde este reprezentata constructia cu
destinatia de locuinta, parter si mansarda, cu suprafata construita la sol de
105,10 mp,

Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000664,
nr. 25 din data de 30.06.2025,

Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000627,
nr. 58 din data de 30.10.2024,

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 75352/29.12.2025 intocmit
de Serviciul Urbanism prin care se ia act de existenta unei constructii cu
destinatia de locuintd, regim de inaltime P+M, aflatd la stadiul fizic de
fundatie, stalpi si centuri din beton armat, planseu peste parter din beton
armat si peste mansarda din grinzi de lemn, pereti din zidarie B.C.A.,
acoperis tip sarpanta lemn si invelitoare din tabla profilatd, edificata fara a
detine autorizatie de construire,

Referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie
nr. 12953/04.03.2026;

Raportul de evaluare nr. 157/11.03.2026, inregistrat la sediul Primériei
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 15316/13.03.2026, intocmit de catre
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai-Enigel;

Adresa nr. 15517/13.03.2026 a Serviciului Buget-Contabilitate, conform

careia pretul superficiei corespunzator anului 2026 este de 4388,00 lei/an;
Faptul ca solicitantele nu figureaza cu debite restante la bugetul local si nici

cu debite datorate si neincasate din litigii cu
Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat conform
Certificatului de atestare fiscala nr. 41765/09.06.2025, adresele nr. 1871,
1818, 1489, si 1720 din 16.01.2026 emise de Compartimentul Contencios
Administrativ si Juridic si adresele nr. 8063, 8065 si 8067/09.02.2026 ale
Compartimentului Spatiu Locativ;

Informarea nr. 1713/16.01.2026 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat si a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;



- Extrasul de Carte funciara pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau,;

- HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1180 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, cu numarul de inventar 1682.

Luand in considerare:

- prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobdndeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut
de lege. Dispozitiile de carte funciard raman aplicabile.”

- caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:

» drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor
imobile);

»  drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate
asupra terenului);

»  drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este
de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii);
In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ,

supunem spre analiza si aprobare Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafata masurata), apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela
278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, numar cadastral 30661, pe care este
executata o constructie cu destinatia de locuinta, catre Barbu Mirela, Barbu
Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de
construire locuinta, coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr. 9705 din
02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul
Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu, cu rugamintea de a fi adoptat
in forma prezentata.

La data incheierii contractului de superficie pentru imobilul-teren situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr.
45, jud. Buzau, in suprafatd masuratd de 299 mp, avand numarul cadastral
30661, inscris in Cartea funciarda nr. 30661 a Municipiului Ramnicu Sarat,
Procesul verbal nr. 7797 /29.05.2006 isi inceteaza aplicabilitatea.

Inventarului terenurilor disponibile, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, ce pot fi atribuite in folosinta gratuita conform Legii
nr. 15/20083 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, se va modifica prin excluderea din acesta a terenului situat
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr.
45, jud. Buzau.

De asemenea, propunem spre aprobare urmdtoarele:
- dreptul de superficie sa se constituie pe o perioada de 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti;
- plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in
curs;
- pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;



proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei

nr. 1, cu precizarea cd se imputerniceste primarul Municipiului R@mnicu Sdrat

sd reprezinte Municipiul Ramnicu Sdrat la semnarea contractului de superficie
in fata notarului public.

Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare,
Cons. sup. Corb“ Decebal-Iulian
A i PO

v
Arhitect Sef,
Ing. Teodorescu Dragos-Daniel

Avizat, \m Avizat,
Serviciul Buget - Contabilitate Comp. Contencios Admini

Cons. sup. Manea Simona
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trativ si Juridic
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CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

I. Partile Contractante:

1.1. Municipiul Rm.Sarat, cu sediul in municipiul Rm.Sarat, strada Nicolae
Balcescu nr.1, judetul Buzau, cod fiscal 2406871, reprezentat la perfectarea
prezentului contract de primar, Cirjan Sorin-Valentin, in calitate de proprietar al

imobilului cu numar cadastral , Inscris in cartea funciara
compus din teren in suprafata de mp, cu destinatia
, Situat in
Si
1.2. , prin (reprezentant)
, cu sediul/domiciliul in , in calitate de
Superficiar.

Proprietarul si Superficiarul fiind numiti impreuna “Partile” si separate “Partea”.
Avand in vedere HCL nr. / , In temeiul art. 693-702 din Noul Cod
Civil, partile au decis sa incheie prezentul Contract de Constituire a dreptului de
superficie, denumit in continuare “CONTRACTUL” in fata notarului public, astfel:

II. Obiectul Contractului:

Art.1 (1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea cu titlu oneros de
catre Proprietar in favoarea Superficiarului a unui drept de superficie asupra
terenului intravilan in suprafata totala de mp, avand numar
cadastral , inscris in CF a localitatii Rm.Sarat sub nr. , aflat in
proprietatea privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in municipiul Rm.Sarat,
strada , avand urmatoarele vecinatati
(2) Dreptul de superficie se constituie pentru folosinta terenului precizat la
alin.(1), prin raportare la reglementarile de urbanism specifice zonei pe care este
edificata o constructie cu destinatia de locuinta, regim de inaltime P+M, aflati la
stadiul fizic de fundatie, stalpi si centuri din beton armat, planseu peste parter din
beton armat si peste mansarda din grinzi de lemn, pereti din zidarie B.C.A.,
acoperis tip sarpanta lemn si invelitoare din tabla profilata, edificata fara a detine
autorizatie de construire.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie nu este grevat de sarcini, astfel cum rezulta din evidentele de cadastru.

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 (1) Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pe o perioada de 49 ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

(3) Cat timp constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se
poate instrdina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de proprietate asupra
constructiei.
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IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie este
de 4388,00 lei/an, corespunzator anului 2026.

(2) Pretul superficiei se va actualiza la data de 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata de inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 (1) Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata
prevazuta de lege, anual pana la data de 30 septembrie, la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sau in contul nr. RO11TREZ16721A300530XXXX, cont
deschis la Trezoreria Rm.Sarat, beneficiar Municipiul Rm.Sarat, cod fiscal
2406871.

(2) Superficiarul se afla de drept in intarziere la data implinirii termenului
stabilit pentru executare, stipulat la alin. (1).

Art.5 Pentru neplata la termen a pretului superficiei, se calculeaza majorari
de intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiei nefiscale principale (pretul
superficiei) neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform H.C.L. nr.-ul 146/30.09.2014.

In cazul intarzierilor mai mari de 90 de zile privind plata pretului superficiei,
proprietarul poate sa procedeze la rezilierea contractului (pact comisoriu expres de
gradul I).

VI.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:
Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra
terenului mentionat la art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare
realizarii si intretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie
informat asupra cuantumului la zi a sumei de platd datorata proprietarului
terenului. In acest sens va putea solicita oricAnd proprietarului terenului,
anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.
(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilita la art.3, la termenele prevazute in

contract.
(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care

constituie obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.
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(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral
partea reglementara a contractului de superficie, in situatia in care interesul
national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local
al municipiului sau alte acte normative.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia s& puna la dispozitia superficiarului
terenul liber de sarcini, de asemenea trebuie sa verifice prin imputernicitii sai
respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rerzilierea contractului se va face in conditiile respectarii prevederilor

legale in materie.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sad achite plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului la termenul prevazut in contract;
(2) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat a respecta Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
(3) Sa respecte destinatia terenului;
(4) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de Implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract;
(5) Superficiarul este obligat sa achite taxele/impozitele ce privesc bunul dat in
superficie in conditiile stabilite de Codul fiscal,;
(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la plata impozitului;

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara
pentru urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.
c) prin pieirea constructiei;
d) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor
necesare pentru aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii
acestora;
€) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;
f) in alte situatii.
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IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 (1) Conform art. 1350 Cod civil, orice persoana trebuie sa-si execute
obligatiile pe care le-a contractat. Atunci cand fara justificare, nu isi
indeplineste aceasta indatorire, ea este raspunzatoare de prejudiciul cauzat
celeilate parti si este obligata sa repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca
prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea
regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar
fi mai favorabile.
(2) Atunci cand fara justificare, una din partile Contractului nu isi exercita
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
unilateral Contractul, cu daune-interese, daca este cazul.

X. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuala
pentru neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial,
a oricareia dintre obligatiile care ii incumba in baza prezentului Contract, daca
neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora si
cazul fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si
trebuie sa fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora se intelege un eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit se intelege acel eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XI. CLAUZE SPECIALE

(1) In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in baza
unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei de la momentul incheierii actului notarial de instrainare
a imobilului-constructie/stadii constructie.

(2) La data transferarii dreptului de proprietate a imobilului — constructie/stadii
constructie, in baza actului autentic notarial, contractul de constituire a dreptului
de superficie isi inceteaza aplicabilitatea.

DISPOZITII FINALE
Noi, partile contractante, solicitim inscrierea dreptului de superficie in
Cartea Funciara conform prevederilor din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, cu modificarile ulterioare.
Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost

calculate avand in vedere valoarea de evaluare de lei stabilita
conform .
Actul a fost redactat si autentificat la  Biroul Notarial
in exemplare, din care
Proprietar Superficiar
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Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator Autorizat
Str. Bistritei, nr. 13, Buzau

+40 723.348.257 enigel.mandricel @ gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

NR. 157 / 11.03.2026
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Privind estimarea valorii de piata si calcularea cuantumului anual pentru
acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Crisului, nr. 45, jud.

Buzau, identificat cu nr. cad. 30661

Client si Utilizator desemnat: PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau
partial, $i nu vor fi transmise unor terti fir& acordul prealabil in
scris al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE
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Client

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Utilizator desemnat

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Proprietar teren:

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Data raportului 11.03.2026
Data inspectiei 10.03.2026
Data evaluérii 10.03.2026

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Polita de asigurare de raspundere profesionald 56145 / 13.01.2026

Tip proprietate

Proprietate imobiliara — Teren intravilan considerat liber

Utilizarea desemnata

Estimarea valorii de piata si a cuantumului anual pentru acordarea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in cauzi, in vederea informarii utilizatorului.

Tip de valoare

Valoare de piata/echitabila

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau

Cod postal

125300

Observatii/lpoteze
semnificative speciale

- La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu destinatie rezidentiala avand regim
de inaltime P+E ce nu face obiectul evaluarii fiind mentionata cu nr. cad. 30661-C1, inscrisa in
CF 30661, proprietatea Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela, conform
extras de carte funciara cu nr. cerere 31054/04.03.2026.

- Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt
la limita proprietatii. Valoarea estimata este valabila in ipoteza in care terenul este
construibil si liber de constructii.

Suprafete

Constructie- Ac Sc= 75,3 mp, Scd= 75,3 mp,

Teren St 299 mp, proprietatea PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Utilizare propusa: drept de superficie cu titlu oneros

VALOARE DE PIATA
21.528 Euro, echivalent a 109.696 Lei

Cuantumul anual pentru acordarea
dreptului de superficie cu titlu oneros

Curs de schimb valutar 5,0955 Lei/Euro

861 Euro/an, echivalent a 4.388 Lei/an

Dreptul de

id deoli
propiistate Considerat deplin

Conform extrasului de carte funciara
prezentat cu nr. cerere
31054/04.03.2026, asupra proprietatii
sunt  inregistrate  sarcini: urmarire
Sarcini imobiliara in favoarea creditoarei ANAF
inregistrate AJFP BUZAU-SERV. FISCA RAMNICU
SARAT, asupra imobilului proprietatea lui
BARBU MIRELA.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care
terenul este liber de sarcini.

@
MANDRICEL

MIHAI ENIGEL
Lc::ithmda Nr. 18772 .

alabil 2026 _ g, -
’?.*Q'mm gtfﬁ

S o N
LN

~<. N:i\ub
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Raport de evaluare

2. CERTIFICAREA EVALUARII

Declaratie evaluator:

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind confinutul si concluziile evaluarii numai fat3 de clientul si utilizatorul desemnat al Cu deosebita consideratie,
lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credint, ca:

MANDRICEL MIHAI-ENIGEL—- MTA
v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate; Evaluator Autorizat EPI, EBM

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si

reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

4 Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun interes P'wa&uaw’ auto oW
srtile impli NDRICEL -
personal legat de partile implicate; (AA 2
) _ - PeEr o ) - MIHAIENIGEL
Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceast3 evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor Legitimatia Nr. 18772 &
: o L . - S - " &, Valabil 2026 Y
rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii Al el SR
™. “lzarea: !
desemnati ai raportului; v n u_/
v Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
4 Nu mi-a fost oferitd asistent& profesionald semnificativa din partea unor specialisti in alte domenii; /} A
All. ot
v Am inspectat personal proprietatea. —_—
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Raport de evaluare

Identificarea si competenta
evaluatorului

MANDRICEL MIHAI-ENIGEL - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 18772, specializirile EPl, EBM

Obiectul evaluarii

Proprietatea imobiliard — Teren intravilan considerat liber

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau

Utilizarea desemnata

Estimarea valorii de piata si a cuantumului anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in cauzi, in vederea
informarii utilizatorului.

Client

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Utilizator desemnat

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Proprietar teren

PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

Drepturi de proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate si cuantumul anual al chiriei echitabile pentru acordarea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului analizat, detinut de catre PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT in baza documentelor avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra activului este inscris in Cartea Funciara 30661 a localitatii Ramnicu Sarat, cu nr. cadastral 30661.
In conformitate cu extrasul de c.f. pentru informarea nr. cerere 31054/04.03.2026 prezentat asupra terenului cu nr. cad. 30661 sunt inregistrate

sarcini: urmarire imobiliara in favoarea creditoarei ANAF AJFP BUZAU-SERV. FISCA RAMNICU SARAT, asupra imobilului proprietatea lui BARBU
MIRELA. Evaluarea s-a realizat in ipoteza c& dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este liber de sarcini.

Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinté o estimare a valorii de piata si a chiriei echitabile a
proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 — SEV 100 Cadrul general al evaluirii si SEV 102 Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezint3 suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evalurii, intre
un cumpardtor hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea echitabila este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre p#rti identificate, aflate in cunostint3 de cauzi si hotirate,
pret care reflectd interesele acelor pari.

Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele
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Raport de evaluare

pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabils, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-
ar putea obtine sau suporta de cétre participantii de pe piat§, s nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care
se poate obtine pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie
considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

Conform acestui standard chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evalusrii,
intre un locator hotérat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauz, prudent si fira constrangere.

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii.

Chiria contractuala este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria contractual3 poate fi fixd sau variabila pe durata
contractului de finchiriere. Frecventa platii chiriei si baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie si fie
identificate si intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

n anumite imprejurri, chiria de piat3 este posibil s3 trebuiasci a fi estimat3 pe baza clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exempluy, in
scopul determindrii chiriei, acolo unde existd astfel de conditii si ele nu trebuie presupuse ca ficand parte dintr-un contract de inchiriere ipotetic). La
calculul chiriei de piata, evaluatorul trebuie s& ia in considerare urmétoarele:

a. in ceea ce priveste chiria de piata aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere stipulati(te) in acel contract sunt
considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia s& nu fie ilegali(le) sau contrari(re) cadrului general de reglementare, si

b. in ceea ce priveste chiria de piata care nu este stipulat3 intrun contract de inchiriere, termenii si clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei
inchirieri ipotetice care ar fi de regula convenita pe piata pentru acel tip de proprietate, la data evaluirii, intre participantii de pe piata.

Metodologia de calcul a “chiriei de piata” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprietétii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2025.

Data evaluérii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 10.03.2026, data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si chiriile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna martie 2026. Data evaluarii este 10.03.2026.

Data raportului

11.03.2026
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cesul de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

Definirea misiunii de evaluare;

Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

Identificarea si Inspectia proprietatii;

Colectarea datelor privind proprietatea subiect, aria pietei si proprietatile comparabile;

Analiza pietei si analiza celei mai bune utilizari

Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e pentru determinarea chiriei;

A NI N N NN

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

‘umentarea necesara pentru
tuarea evaludrii. Inspectia
prietatii

Inspectia a fost efectuata in data de 10.03.2026, de citre evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa reprezentant proprietar teren.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluat3, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse ale cladirilor.

neda n care se exprima chiria
mata

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR.
Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evalurii (10.03.2026) este cel afisat de BNR, si anume 5,0955 Lei/Euro.

iformitatea evaluarii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale
cuprinse in prezentul raport. Chiria imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a
solicitat evaluarea, respectiv:

Standarde generale:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru bunuri imobile:

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

AN N N N NN

<
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v" GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Natura si sursa informatiilor

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul imobilului subiect, respectiv:
v'  Extras de carte funciara nr. cerere 31054/04.03.2026;
v Extras de plan cadastral nr. 32760/06.03.2026.

Alte informatii, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v' Publicatii privind piata imobiliara.

V' Articole din pres3
Evaluatorii nu si asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregsite.

Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict
pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o alta persoang, in nicio circumstanta.

Valoarea exprimatd in prezentul raport este valoarea obtinutd la momentul evaludrii, in baza informatiilor publice disponibile. Proprietarul, clientul,
utilizatorul sau orice alte pdrti implicate, in cazul in care nu sunt de acord cu valoarea sau alte aspecte din raport, le este interzis sd dea in judecatd
evaluatorul sau sd pretindd daune/pretentii etc., ei avdnd optiunea sd consulte opinia unui alt evaluator autorizat, membru ANEVAR. Valoarea fiind
doar o opinie profesionald.

Ipoteze

v"n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

V" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c&tre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazuluiin care se specifica
altfel;

v"  Informatia furnizat3 de cétre terti este considerat# de incredere, dar nu i se acord3 garantii pentru acuratete;

v' Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si
influenteze chiria. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

v Se presupune c3 amplasamentul este in deplind concordant3 cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v' Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazi chiria proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Chiriile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice proprietate sau pe
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oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

v' Evaluatorul consider4 c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile
la data evalurii;

v' S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care pot s3 apar3 in perioada urmatoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;

v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluirii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostints;

v' Chiria de piatd estimat3 este valabili la data evalurii. Intrucat piata, conditiile de piat4 se pot schimba, chiria estimat3 poate fi incorects sau
necorespunzatoare la un alt moment;

v' Daci nu se arat3 altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinat, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora chiria proprietatii. Se presupune c3 nu exista astfel de conditii dacs ele nu au
fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesar pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii dep3sind sfera
acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afl4 proprietatea si nu
sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale semnificative

- La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu destinatie rezidentiala avand regim de inaltime P+E ce nu face obiectul evaluarii fiind
mentionata cu nr. cad. 30661-C1, inscrisa in CF 30661, proprietatea Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela, conform extras de
carte funciara cu nr. cerere 31054/04.03.2026.

- Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea estimata este valabila in
ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii.
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v Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instant3 relativ la propriettile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida

Restrictii de utilizare, difuzare sau chiria estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

publicare v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaz sa apara. Publicarea,
partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa
sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

v Valoarea exprimatd in prezentul raport este valoarea obfinutd la momentul evalurii, in baza informatiilor publice disponibile. Proprietarul,
clientul, utilizatorul sau orice alte parti implicate, in cazul in care nu sunt de acord cu valoarea sau alte aspecte din raport, le este interzis sa deain
judecata evaluatorul sau sa pretindd daune/pretentii etc., ei avand optiunea si consulte opinia unui alt evaluator autorizat, membru ANEVAR.
Valoarea fiind doar o opinie profesionala.

Specialist Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea unor specialisti sau furnizori externi.
Impactul factorilor de mediu, sociali si de guvernanta in cazul analizat*:
* Nu au fost identificati factori de risc de mediu cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.**
¢ Din informatiile disponibile evaluatorului la data evaluarii, nu reies elemente care pot fi considerate neconforme cu reglementarile de mediu.
Factorii de mediu, sociali si de | ® Nuaufost identificati factori de risc social cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.
guvernanta *NOTA: Opinia evaluatorului cu privire la impactul factorilor ESG asupra bunului nu este certificata de o specializare in domeniu, evaluatorul neavand

pregatire si atributii in acest sens. Daca se doreste o opinie avizata, atunci este necesara solicitarea unei opinii avizate. Evaluatorul nu va putea fi facut
raspunzator pentru aceasta mentiune.
**NOTA: Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul aprecierii/ cuantificarii/ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice

Descrierea raportului

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de
evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 106 - Documentare si
raportare.
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Raport de evaluare

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Conform Extras de carte funciara nr. cerere 31054/04.03.2026, proprietatea evaluataeste descris3 astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp
suprafata masurata, categoria de folosinta curti--constructii, invecinat la: N-nr. cad. neidentificat; S- nr. cad. neidentificat , V- nr. cad. neidentificat,
E-nr. cad. 36261 (str. Crisului); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, nr. cadastral 30661, inscris in CF
30661, aflat in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Dreptul de proprietate evaluat poate include si dreptul de proprietate (integral/partial, dupa caz) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura
intre drumul public si proprietatea subiect.

Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Nu a fost cazul.

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

e Amplasarea proprietétii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.

e  Tipul zonei: zonarezidentiala

e Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale.
e  Compozitia zonei

Unitati Unitati de  Unitati Institutii  de  Sediide banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere

DA DA NU NU NU NU NU DA

Informatii despre amplasament.

Proprietatea este amplasata in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

str. Crisului Drum pietriuit' '

IAR ULTERIOR ESTE ASIGURAT PRIN: e e s e <

~ Drum - &

*Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi rbublic, trebuie stiut ca aceasta brecizare nu este o
informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din
documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre calea privata de acces (detinuta in cota indiviza) si mai apoi catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca
respectivul drum este public.
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Utilitati:
v Retea urbani de energie electrici: existenta v Retea urbani de gaze: existents
v Reteaurbani de ap3: existents v Retea urbani de canalizare: existenta
v Retea urbani de termoficare: inexistent3
Caracteristici juridice: Caracteristici economice:
v’ Utilizare legal3: Rezidentiala; v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
v' Servituti de trecere: Nu este cazul; v' Taxe locale de construire: Conform HCL;
v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul; v' Avantaje fiscale: Nu este cazul.
v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Descrierea amenajarilor si constructiilor | ¢ . |3 data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu destinatie rezidentiala avand regim de inaltime P+E ce nu face obiectul evaluarii fiind
mentionata cu nr. cad. 30661-C1, inscrisa in CF 30661, proprietatea Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela, conform extras
de carte funciara cu nr. cerere 31054/04.03.2026.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Date privind impozitele si taxele
P g ¥ Titlul IX.

Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

st ‘Arla pietei competltive'

e Proprletadsubsﬂtutdisponibﬂe suﬂclente :

PASULZ ; i

Dellmltarea pletei specl_f'ce

(arla pietei 5! rlacompetltl ) -
- Anallza etei speclﬂce presupune cercetarea condltillo )

~ Sarat, cartlernarleraFou ni, ‘
din mun. annleu Sarat

'prietuﬁ complementare staﬂl auta unltatl Iog
‘ ow-room-url, tnstltutﬂ publlce,.: nsﬁtuﬂl mllltare,
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Raport de evaluare

Procesul de colectare a informatiilor

relevante pentru evaluarea proprietatii

n vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

\

3, Diseminareq

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vedereaobtinerii de informatji relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurseurmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea ~Tn aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinatein baza informatilor furnizatedeclient, informatilor culese din surse publice de
informatiii informatilor culesein timpulinspectieiin teren.

Caracteristicile considerate relevanteinclud tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitétile disponibile,
accesul, vecinatatile, punctele deinteres, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegereainformatilor din diversesurse deinformatiisi validarea acestora ori decéte ori este posibil prin verificdriincrucisate.

3. Analiza - Procesul de analizd areca scop filtrareainformatilor, in vederea restrangeriiintervalului siidentificari de oferte ale unor proprietati imobiliaresimilareimobilului evaluat.
4. Diseminarea —Presupune finalizarea procesului de obtinere ainformatiilor relevante si arela baza sinteza etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar si concis a
informatilor relevanteidentificate.

o Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevantes-a concretizat prin completarea "fisei de colectare ainformatiilor depiatd", cu datesiinformatiiverificatesi
documentate, privind proprietatiimobiliare similare- oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii

o Proprietatileimobiliare prezentatein fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economicesimilare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot fitn mod credibilsi
rezonabil ajustate pentru caproprietatea comparabild sa reprezinteun substitut al proprietatii subiect).
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5. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
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Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legalé a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic
posibild, fundamentatd adecvat, fezabilé financiar si care determiné cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizat3 in urmatoarele situatii:
o  Cea mai bun3 utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati este determinat3 dup3 aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utiliziri alternative.

Utilizarea ramas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai bun3 utilizare a terenului considerat
liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani , precum si
zone similare din mun. Ramnicu Sarat.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitétii cu cele 4 criterii ale celei mai bune
utilizari a terenului considerat liber, {inand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formé si dimensiuni). in vederea stabilirii
celei mai bune utilizari, am analizat utilizérile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile
in'mod rezonabil Permisa Posibil fizic Fezabila Maximum
legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a propriet3tii este cea rezidentiala.
Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala.
Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o  este maxim productivd

Abordari in evaluare

Pentru a obtine valoarea de piata/chiria definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei abordéri
descrise si definite in SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost) sunt abordirile principale
utilizate in evaluare.
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Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru inchiriere.

Abordarea prin
venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii propriet&tii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin tehnici de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabil3 oricirei proprietati imobiliare care genereazi venit la data evalu3rii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Capitalizarea directd converteste venitul anual asteptat intr-o indicatie a valorii proprietatii; aceasta conversie se realizeazi fie prin impartirea venitului
estimat cu o ratd adecvata venitului respectiv, fie prin multiplicarea venitului cu un factor adecvat acelui tip de venit (multiplicator al venitului).
Capitalizarea directa se utilizeaza pe scara largd in cazul in care proprietatile sunt exploatate pe baze stabile in piata lor specifica si cand existd date
ample despre proprietdti comparabile avand acelasi nivel de riscuri, de venituri, de cheltuieli de exploatare, cu aceleasi caracteristici fizice si de
localizare si cu aceleasi asteptari investitionale. Aceastd metod3 poate fi mai putin utild/indicatd pentru proprietatile care au facut obiectul unui
contract de inchiriere sau in cazul in care se estimeaz3 ci veniturile si/sau cheltuielile de exploatare variaza aleatoriu in timp.

Cuantumul dreptului de superficie cu
titlu oneros

Folosinta este una tribut fundamental si poate cel mai ,vizibil” al proprietatii. Folosinta(ius utendi si ius fruendi)constituie prerogativa in baza careia
titularul poate folosi bunurile imobile care formeaz3 obiectul proprietétii sale dobandind fructele si veniturile pe care aceste bunuri au aptitudinea de a
le produce=>folosinta,transpusi in teoria evaludrii,reprezint3 venitul generat de proprietate.

Persoana vatamata va putea solicita contravaloarea asa-numitei lipse de folosinti=>estimarea chiriei neincasate.

Un drept derivat (dezmembramant) care confera titularului doar unul sau dou3 dintre atributele dreptului de proprietate (posesia si folosinta) in baza
unor intelegeri, ceea ce implica folosinta unui bun imobil (teren, constructie) sau edificarea unei constructii pe terenul altuia. Acest drept este rezultatul
unor manifestari de vointa dintre proprietarul deplin (nudul proprietar) si un tert ciruia i se incredinteaza posesia si folosinta bunului. Aceste drepturi,
care pot fiinchiriere, superficie, uzufruct, uz, administrare, au un caracter temporar, iar unele dintre ele pot fi, conform intelegerii dintre parti, delegate
altor persoane (de exemplu, subinchirierea).

Dreptul de superficie este un drept real principal care constd in dreptul unei persoane (superficiarul) de a avea sau de a construi o constructie pe
terenul altei persoane (proprietarul terenului). Acest drept se poate constitui pe durati determinati sau nedeterminat3 si poate fi transmis ori
instrainat independent de dreptul de proprietate asupra terenului.

Dreptul de superficie cu titlu oneros

Atunci cand dreptul de superficie este cu titlu oneros, inseamn3 c3 superficiarul trebuie s3 pliteasci o suma de bani proprietarului terenului pentru
folosirea acestuia. Plata poate fi sub forma de:

- o suma fixa (redeventa),

- o chirie periodica,
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Raport de evaluare

- orice alt3 contraprestatie stabilita de parti.

Acest tip de superficie se constituie, de reguld, prin contract incheiat intre proprietarul terenului si superficiar, act care trebuie si fie autentificat si
inscris in cartea funciara pentru a produce efecte fata de terti.

Moduri de constituire

Dreptul de superficie poate lua nastere prin:

1. Conventie (contract) — acordul partilor consfintit printr-un act juridic.

2. Uzucapiune — dacd superficiarul a exercitat timp indelungat posesia constructiei pe terenul altuia.
3. Act administrativ — emis de autoritatile publice, in cazuri prevazute de lege.

Drepturile si obligatiile partilor
Superficiarul are dreptul de a folosi terenul pentru a detine sau construi o constructie, dar are si obligatia de a respecta destinatia stabilitd si de a
efectua platile convenite.

Proprietarul terenului isi pastreaza dreptul de proprietate asupra terenului, dar nu poate impiedica exercitarea dreptului de superficie pe durata
acestuia.

incetarea dreptului de superficie

Dreptul de superficie inceteazd in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite prin conventie,

- prin renuntarea de catre superficiar,

- prin consolidare (cand superficiarul dobandeste si proprietatea terenului),
- prin neplata sumelor convenite, dac3 partile au previzut o astfel de clauza.

La incetarea dreptului de superficie, constructia realizata de superficiar poate reveni proprietarului terenului, fie cu despagubire, fie fara despagubire, in
functie de clauzele contractuale.

Concluzie

Dreptul de superficie cu titlu oneros reprezintd o modalitate prin care o persoani poate detine o constructie pe terenul altuia, in schimbul unei obligatii
financiare, fara a fi proprietarul terenului. Acesta este frecvent utilizat in domeniul imobiliar pentru dezvoltari comerciale sau rezidentiale, oferind un
echilibru intre interesele proprietarului terenului si ale superficiarului.

Analiza rezultatelor

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului si utilizarii evalu&rii. Adecvarea unei metode, de regul3, se refera

direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
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Precizia unei evaludri este mésurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi chiria reald, va fi ingustat de
informatjiile suplimentare disponibile.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de analiza, aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de
calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:
Valoarea de piata asupra terenului:

21.528 Euro, echivalent a 109.696 Lei
Concluzia asupra valorii

Cuantumul anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros:

861 Euro/an, echivalent a 4.388 Lei/an
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Anexele raportului de evaluare
Anexa nr. 1 - Estimarea valorii de piata a terenului - Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata Tn primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metodd atunci cdnd sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des Tn considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mérimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

informatiilor relevante identfficate.

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatiiimobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea —in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatiisubiect, determinatein baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de
informatiisi informatiilor culese in timpulinspectieiin teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adress, amplasarea, suprafata, utiltatile disponibile,
accesul, vecinatatile, punctele deinteres, principalele artere din zond etc.
2. Colectaren —Aceasta etapa presupune culegerea informatillor din diverse surse de informatii sivalidarea acestora ori de céte orieste posibil prin verificériincrucisate.

3. Analiza — Procesul deanalizi are ca scop fittrarea informatiilor, in vederea restréngerii intervaluluisi identificarii de oferte ale unor propriettiimobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea —Presupune finalizarea procesului de obtinerea informatillor relevante siare fa baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de piatd*, cu date siinformatiiverificate si
documentate, privind proprietatiimobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracterlsticifizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot fifn mod credibil si
rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s& reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 299 mp 300 mp 300 mp 300 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 93 €/mp 85 €/mp 83 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) = oferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente

Mun. Ramnicu Sarat,
cartier Bariera

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

LOCALIZARE Focsani, str. Crisului, cart. Bariera Focsani cart. Bariera Focsani cart. Bariera Focsani
nr. 45, jud. Buzau
locatie similara locatie similara locatie similara
SUPRAFATA (mp) 299 mp 300 mp 300 mp 300 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) pietruit asfaltat pietruit asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept

UTILITATI DISPONIBILE

utilitati la limita

utilitatila limita

utilitatila limita

utilitati la limita

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

deschidere

regulata, 2 deschideri regulata, 1 deschidere

regulata, 1 deschidere

Pentru proprietotile comparabile selectate au fost atasate prezentuluiraport, Printscreen-ulcu oferta sidatele de contact @k sinr. de telefon).




EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Comparativ cu subiectul

Focsani, str. Crisului,
nr. 45, jud. Buzau

cart. Bariera Focsani

locatie similara

cart. Bariera Focsani

locatie similara

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 299 mp 300 mp 300mp 300 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 93 €/mp 85 ¢/mp 83 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta tranzactie oferta

Marja de negocieredin piata specifica (%) -15% -15% -15% -15%

Cuantum ajustare (€/mp) -14,0 €/mp -12,8 €/mp -12,5€

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanisticd) Nusunt similar similar similar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar

Cuantum ajustare (%) 0% % 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%, 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Mun. Ramnicu Sarat,

LOCALIZARE cartier Bariera Mun. Ramnicu Sarat, Mun. Ramnicu Sarat, Mun. Ramnicu Sarat,

cart. Bariera Focsani

locatie similara

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 299 mp 300 mp 300mp 300 mp
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) pietruit asfaltat pietruit asfaltat
Cuantum ajustare (%) -5% 0% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -3,6 €/mp 0,0 €/mp -3,2 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

UTILITATI DISPONIBILE

Cuantum ajustare (%
Cuantum ajustare (€/mp)

utilitatila limita

utilitatila limita
0%
0,0 €/mp

utilitati la limita
0%
0,0 €/mp

utilitatila limita

%

0,0 €/mp

dpdv fizic, juridic 9 economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

FORMAIN PLAN & DESCHIDERE regula‘ta, 1 regulata, 2 deschideri regulata, 1 deschidere regulata, 1deschidere
deschidere

Cuantum ajustare (%) 5% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) -3,6 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Totalajustare caracteristicifrice % 9% 0% -5%
Totalajustare caracteristicifice (€/mp) -7,1 €/mp 0,0 €/mp -3,2 €/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 72,2 €/mp 72,3 €/mp 67,6 €/mp
Cheltuielipt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu estecazul nueste cazul

Cuantum ajustare (%) 0% 0% %

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 72 €/mp 72 €/mp 68 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 7,1€ 0,0€ 3,2¢€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 9% 0% 5%
Numarulde ajustari (buc.) 2 0 j
VALOARE DE PIATA* : 72 €/mp 21.528 € , echivalent a 109.696 lei
*Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprictatea imobiliara (Co_B), care este cea mai apropiata Cursvalutar BNR:

5,0955 lei/e|
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI -OFERTA / TRANZACTIE
Avand invedere faptul ci prop. comparabile utilizate sunt oferte de vénzare / tranzactii, pt agjunge laun pret estimat de vénzare s-a
discutat tefefonic cu fiecare dintre ofertanti §i s-anegociat fiecare i hila
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI
Nu au fost aplicate gjustéi pentru elementele spedifice tranzactionsii pt niciunadin proprietétile comparabile utilizate, deoarece
proprit de evaluat din punct de vedere a celor cind el dec ie spedifice tranzaction &rii.

ac similare
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

Ajustérile ptlocalizare, de regulaexprimate procentua, se aplicdatund cind caracteristicile de pozitionare fn zon& ale imobilelor

comparabile diferide cele de prop. evduate. Ajustirile reflects cresterea sau descrestereain valoare apropriet#i datoritalc

1n zon¥, si au fost aplicate acolo unde piatarecunoaste faptul ciolocatie este mai buni decit alta din diferite motive.

Co A: Mun. Ramnicu Serat, cart. Bariera Focsani -locatie similara Co_B: Mun.Ramnicu Sarat, cart. BarieraFocsani -locatie simila
Co G Mun. Ramnicu Sarat, cart, Bariera Focsani -locatie similara
Ajustarile aplicate reprezintacét a plati unc tipic, mai mult sau ma putin, pentruo proprietate amplasataintr-o zond ma
favorabil&sau mai putin favorabil, fatade proprit bi
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustérile pentru suprafat’ lica icind, Tn bservatiilor i in cadrul analizei pietei, rezulti diferente de pret

pe care un cumpér&tor tipicle vaplti pentru un lot de terenin functie de suprafataacestuia In general aceste gjustari sunt aplicate

procentual sirecunosc ct a plati un cumprator tipic, mal mult sauma putin, pentruun lot de teren care diferd prin suprafatafats

de proprietateasubiect. In czzul nostru avem urmatoareasituatie:

Co_A -nunecesitagjustari Co_B -nunecesitagustari
Co_C-nunecesitagjustari

Astfel, pentru <suprafata> nu s-au gplicat ajustéri comp. deoarece din endizapietei imob. specifice arezultat faptul cidiferentade

suprafatadintre aceste bile si prop. subiect este suficient de micaincat sanuinfiluenteze pretul unitar de vanzare a terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULU!

C bil ele utilizate au CMBU similara(ir ilan) cu proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicareaunor gjustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE

Ajustrile pentru tipul de i d luidin care se redi I se aplica icand isticile tipului de drum de acces

pentru proprietatileimobiliare comparabile diferade cele ale proprietitii evaluate. Ajustarile se exprim, de regul’, procentud §i reflectd
crestereasau descrestereatn valoare aunei propriet&i, datorate tipului de drum de accescitre aceasta
Co_A: asfaltat -superior (4,5 %) Co_B: pietruit-similar
Co C asfaltat -superior (4,5 %)
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoriti acestei caracteristid fidce. Pantele zbrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.

De asemeneg sistemul naturd dedreng poate fi [ josdaca | este in aval fatade alte proprietai.
Ajustirile se exprimé, de regul3, procentual § refl iatiavalorii unui dator P i terenului.
Co A: drept -similar Co_B: drept-similar
Co G drept -similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe bazaobservatiil or istorice din piataspedifica referitoare laefectul pe care il are asupravalorii terenului,
diferentadint {relieful) ilelor si ietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezentaflipsautilitétilor §i serviciil e disponibil lui, reprez i i lorii

In generd utilitatile sunt asigurate publiciar atund cand [if P i ii unor sisteme de utilit3ti chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apaetc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizzread tor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), saconducalarezolvarii acestei situatii, Toate aceaste optiuni conducinevitabil

laefec Ituieli supli , pe care participantii pe piataspedficale recunosc cape o sarcinasuplimentara.
Pe de altaparte, atunci cand utilitatile nu sunt lalimil i, insaprelungireal I I este posibilalegal s fezzbila
economic, participantii pe piata vor ituatie cape o sacinapt. rezol necesare costuri suplil
Co A utilitatilalimita- similar Co_B: utilitati lalimita-similar
CoC utilitatilalimita-similar
Nivelul 3 tine contde catar tipic cadiferentain pretul platit fatade un teren ce dispune de o
echipare edilitaadiferitafatade ceade care dispune i bi

AIUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDER!
Diferentele dintre dir il ilor/ potafecta proprietatii subiect. Efectele dimensiunii i formei
terenului asupravalorii ii imobiliare variazd odata cu utilizarea ei probabil & Decarece utilitateafunctionadaunuiteren

It ad dil frime ideald, optimasau dintr-un raport lungime{&time, au fost andizate tendintele valorii atunc

aceste caracteristid ale comparabilei (forma/deschidere) diferade cele de subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vénzarilor de terenuri cudimensiuni diferite, efectuate pe piata.

A regulata, 2 deschideri - superior (4,5 %) B: regulata, 1 deschidere - C regulata 1 deschidere -
Nivelul ajustaril or a fost stabilit pe bazainft il or istorice privind tendintele vaorii in caul vanzarilor de terenuri cu dir iuni diferite.

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci c2nd constructiile nu ibuiel iet&ii, de obicei, se d Tn cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietatii in terenliber este o penalizare care se scade din va oareaamplasamentului

Asadar, nivelul justarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament atuturor constructiilor demolzbile.

Co A: nueste cazul -similar CoB: nueste caul -similar
Co C nueste cazul - similar

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 72 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =21.528 EUR, echivalent a 109.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

238 umor st
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Informatii de piata:

Comparabila teren A

PRIVAT
Marius

Pe OLX din inie 2015
februarie 2026

Activ pe

r Q, 074 482 6225 ’

Mai multe anunturi ale acestui vanzater )

LOCAUITATE
@ Ramnicu Sarat rat
Buzau )
Al
Vezi locatia pe harta

A
ey

DREPTURILE CONSUMATORILOR v

Postat azila 14.32 Q?

Vand teren casa 300 mp Bariera Focsani

28 000 €

[-] promovEeazA (> REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 300 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

A O)
[ Asigurare pentru casata  Partener Allianz @) Tiriac @ ]

DESCRIERE

Vand 1lot de teren intravilan de 300 mp in cartierul Bariera Focsani, Ramnicu Sarat.
Lotul este dispus la intersectia Strada Oltului cu Strada lalomitei.
Utilitatile sunt trase in fata lotului.

Optional:
**Se ofera si posibilitatea achizitionarii celui de-al doilea lot de teren cu suprafata de 300 mp care este
alaturat celui din anunt. In total, 2 loturi, 600 mp la pretul de 58000Euro.

ID: 298885496 Vizualizari: 246 p Raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-casa-300-mp-bariera-focsani-
IDke5LO.html?search reason=search%7Corganic

93 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Oltului intersectie cu str. lalomitei, 300 mp, intravilan,
drept, asfaltat, utilitati la limita, regulata, 2 deschideri, informatii verificate telefonic 0744826225
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Comparabila teren B

Ieren de vanzare pentru casa. 25 SUU EUR © Talofon validat

1:52:22 PM
X4
i -

Ginu

Vezi toate anunturile

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
¥y Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

Destinatie Rezidential

Asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport in comun,

Amenajare strazi < 5
i Pietruite

Utilitati generale Apa, Canalizare, Gaz

Descriere

Vand teren 300 metri patrati in Bariera Focsani cu canalizare si apa, autorizatie de
constructie si proiect! Terenul este proprietate personala... Nu in
concesiune...pret25.500 euro putin negociabil. Pentru alte detalii sunati la numarul de
telefon

ID anunt: 1689095461

P Vezi detalii pe romimo.ro
@ Vizualizari: 1802

= Raporteaza

[ ¥ Fa oferta ]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-
vanzare-pentru-casa/5435ge7h3e197190220200979e2f4e2e.html

85 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 42, 300 mp, intravilan, drept, pietruit,
utilitati la limita, regulata, 1 deschidere, informatii verificate telefonic 0761531078
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Comparabila teren C

Vand teren 300m2 Cartier Bariera Focsani

25000 €

(" REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utia: 300 m? Extravilan / intraviian: Intravi'an

0
! Asigurare pentru casata  Fner Allianz @) Tirfac @ ;
)

DESCRIERE

Se ofera spre vanzare teren intravilan in suprafata de 300 mp, situat in Ramnicu Sérat, cartier Bariera Focsani,
strada Oltului nr. 36 intr-0 zond bine pozitionata si usor accesibils.

Terenul beneficiaza de deschidere care permite realizarea a doud intréri separate, fiind ideal atét pentru
constructia unei locuinte individuale, cat §i pentru un proiect cu acces dublu [doua unitéti, locuintd + spatiu
comercial etc.).

Pozitionarea este un mare avantaj: terenul se afld in fatg, in primele trei rénduri, oferind vizibilitate bun si
acces rapid la drum.

Suprafata: 300 mp

Posibifitate de dous intrari

Zond in dezvoltare

Ideal pentru constructie rezidentiald sau investitie

Pentru mai multe detalii sau vizionare, nu ezitati sa mé contactati.

10: 297601397 Veusiza 125

p Raporteazd

CONTACTEAZA VANZATORUL

Trimite mesaj

Q0743453631

draghiciugeorgianaalina280596

PRIVAT (O

draghiciugeorgianaalina280596

Trimite mesaj

, 074 345 3631

Mai muite anunfuri ale acestui vanzitor )

LOCALITATE

@ Ramnicu Sarat rat
Buzau

(annla

Vezilocatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR AV

10 D] ]

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-300m2-cartier-bariera-focsani-IDk8HIx.html

83 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 36, 300 mp, intravilan, drept, asfaltat, utilitati
la limita, regulata, 1 deschidere, informatii verificate telefonic 0743453631
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Anexa nr. 2 — Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros
Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros s-a calculat plecand de la valoarea de
piata a terenului, estimata prin metoda comparatiilor directe, apoi valoarea obtinuta a fost impartita la 25 ani.

Anul dereferinta 2026
Valoareaterenului
Euro Lei
21.528 109.696
Rata / Perioada (ani)*
4% Euro Lei
861 4.388

Valoarea superficiei anuale
Valoarea superficiei anuale/mp 2,88 14,68

*conform legislatiei in vigoare

Redeventa anuald aferentd dreptului de superficie a fost estimata prin aplicarea unei rate asupra
valorii de piata a acestuia. Avand in vedere destinatia rezidentiala a terenului si nivelul
randamentelor practicate pe piata pentru terenuri similare, s-a utilizat o rata de 4% din valoarea
terenului estimata la 21.528 Euro. Rezultad o redeventa anuala de aproximativ 861 Euro.

Concluzia asupra valorii
Cuantumul anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros:

861 Euro/an, echivalent a 4.388 Lei/an

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Suprafata | Valoareaechitabilaadreptuluide| Valoareaechitabilaadreptuluide

Nr.
Adresaimobil Nr. C.F. { Nr.cad.
el UL LA teren (mp superficie anual (Euro) superficie anual (Lei)

o,

Mun. Ramnicu Sarat, cartier
1 |BarieraFocsani, str. Crisului, nr| 30661 | 30661 | 299 861

45, jud. Buzau

4.388

T .
AT T

PG i
76 MANDRICEL %Z
(5 MHAIENIGEL o
< Lecikimatia Nr. 18772 §
5

%
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Anexa nr. 3 - Fotografii:
Acces si vecinatati Acces si vecinatati

Perspectiva constructie C1

e
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Anexa nr. 4 — Localizare in zona
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Anexa nr. 5 - Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, economist de profesie, sunt absolvent al Facultatii
de Stiinte Economice, specializarea Finante-Banci, din cadrul Universitétii Transilvania din
Brasov.

Activez in domeniul evaluarii bunurilor din anul 2017, fiind membru titular ANEVAR, cu
specializarile:

e EPI - Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
e EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile

Experienta profesionald acumulata include:

e 2017-2021 - evaluator in cadrul societétii FairValue Consulting SRL, companie
membra corporativi ANEVAR, cu acoperire nationala, unde am realizat rapoarte de
evaluare pentru majoritatea bancilor comerciale din Roménia §i pentru companii de
renume, nationale si internationale.

o Din 2021 pani in prezent — evaluator intern in cadrul uneia dintre cele mai mari
binci din Romania, unde evaluez portofoliul de garantii imobiliare g1 mobiliare al
institutiet.

Tipuri de proprietiti evaluate:
o Imobile rezidentiale (apartamente, case, vile)
e Spatii comerciale i birouri

o Imobile industriale (hale de productie, depozite, facilitati logistice)
Proprietéti generatoare de venit (hoteluri, pensiuni, benzinarii, restaurante etc.)

Scopuri ale evaludrii:

o Garantarea creditelor bancare

e Reorganizare financiari / egalonare datorii

e Tranzactionare §i informare

o Stabilirea valorii pentru impozitare, executare silitd, insolventa sau raportare
financiarda

e Evaludri solicitate de institutii publice (vanzare, concesiune etc.)

Bunuri mobile evaluate:

e Magini, echipamente, instalatii, utilaje, stocuri
o Evaluan realizate pentru scopuri diverse, similare celor mentionate anterior

Evaluatorul detine o polita de asigurare pentru raspundere profesionali in valoare
de 500.000 Euro, conform cerintelor legale si standardelor ANEVAR.

Anexa nr. 6 — Documente atasate in continuarea in nr. de 6 pagini
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Nr.cerere 31054

'.’ Oficiul de Cadastru sj Publicitate Imobiliara BUZAU
'. '] Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Buzau

Ziva 04
4 Luna 03
Anul 2026
:mxru NAPINALA Ems DE CARTE FUNCIA'RA -an véfiﬁcare

AN R TN PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 30661 Ramnicu Sirat Iluiiﬁiiillll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:4820
. . ] Nr. cadastral vechi:4406
resa: Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str Crisului, Nr. 45, Mun

Rm. Sarat, Cartier Bariera Focsani,Sos Focsani,Str. Crisului, nr. 45, P. 278 ;

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata*
Crt| topografic uprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 30661 Din acte: 459.100 {Teren imprejmuft;
Masurata: 299 Teren imprejmuit gard plasa sarma;
Constructii
crt Nr cadastral Ad
Nr. topografic resa Observatli / Referinte
Al.l 30661-C1 Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construlta la 501:75.3 ;'S i
R&mnicu Sar,at. Cartier Bariera Focsani,|desfasurata:75.3 mp; Fundatie din be':'l?; cﬁ csnsér;:;:g
Stl_’ Crlsul_un, Nr. 45, Mun. Rm. Sarat, (construita de 75,3 mp, edifiata in anul 2023;
Cartier Bariera Focsani,Sos Focsani,Str. '
Crisului, nr, 45, P, 278 ;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53293 / 31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;
Se infiinteaza cartea funciara nr, 4820 a unitatii administrativ Al
teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral

4406 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cul

numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea

funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit:

prin fara titlu | _

R.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protocol nr.13116/16,12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE:;); .

B1 lr}?bulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

BO

B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit_prin fara titlu
14289 / 08/02/2023

Act Administrativ nr. -, din 08/02/2023 emis de QCPI BUZAU;
B3 |se noteaza validarea cartii funciare, din oficiu

72895 / 20/05/2024

Act Administrativ_nr. 36165, din 15/06/2023 emis de PRIMARIA RM SARAT; Act Administrativ nr. 26282, din

09/05/2024 emis de PRIMARIA RM. SARAT; Act Administrativ nr. 5, din 09/03/2023 emis de PRIMARIA RM

SARAT: Act Administrativ nr. 9794, din 27/05/2008 emis de PRIMARIA RM SARAT;

Ba |Intabulare. drept de PROPRIETATEcU titlu de construire, la stadiu de A1l
constructie -fundatie, dobandit prin Construire, cota actuala 1/2

1) BARBU MIRELA ‘ ,

' BS ‘Ise noteaza actualizarea adresei imobilului si a categoriei de folosinta a Al
terenului

179119 / 22/10/2025

Act Notarial nr. 6, din 03/02/2023 emis de MARINESCU TITI; Act Notarial nr. INCHEIERE DE COMPLETARE

INR. 39, din 17/10/2025 emis de Marinescu Titi: ) ) !

B8 lIntabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prinl All ]
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Carte Funciara Nr. 30661 Comuna/Orag/Municipiu: Rémnicu Sarat

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8 |Succesiune, cota actuala 2/16
1) BARBU MIRELA . i
intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al.l
Succesiune, cota actuala  3/16 )
1) BARBU DIANA-IONELA ] o |
Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al.l
Succesiune, cota actuala 3/16
1) BARBU MIRUNA-GABRIELA

B9

B10

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie st sarcini
36010 / 24/03/2025 )
Act Administrativ nr. 6303, din 17/03/2025 emis de ANAF AJFP BUZAU-SERV.FISCA RAMNICU SARAT;
se noteaza urmarirea imobiliara in favoarea creditoarei ANAF AJFP| Al ALl ]
C1 |BUZAU-SERV.FISCA RAMNICU SARAT, asupra imobilului proprietatea lui
BARBU MIRELA

i ji Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 30661 Comuna/Ora it PR
! s/Municipiu: R&mnicu S
Anexa Nr. 1 La Partea | < Sorat

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* - ‘
Observatii
30661 Din acte: tii / Referinte

459.100 Teren imprejmuit gard plasa :
Masurata; 299 g sarme:

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBIL

38241

30853

Date referitoare la teren

wnr | Categorie |intra | Suprafata < - .
crt| folosintd [vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cui ipa| 299 - 278 -
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Qbservatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:75.3 mp; S. construita
locuinte desfasurata:75.3 mp; Fundatie din beton cu
AL 30661-C1 75.3 Cuacte|g prafata construita de 75,3 mp, edifiata in
anul_2023;
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit = {m)
1 2 19.993
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 30661 Comuna/Oras/Municipiu: RAmnicu Sarat

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
2 3 14.972

3 4 20.002

4 1 14.961

* Lungimlle segmentelor sunt determinata in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru,
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mlilimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/03/2026, 10:33

tru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

Acest document se elibereaza gratuit pen 30 de el daca este obtinut online prin piatforma

extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respe
http:/fepay.ancpl.ro

i Pagina 4 din 4
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ANCPI Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliaré BUZAU

1
remaniiaen Ivnann

£ Ercke EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerers B2760
. . , Ziua 06 :l
pentru imobilul cu IE 30661, UAT Rdmnicu Séarat / BUZAU, o o3
20T klc':c.4 gammcu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str. Crisului, i 096 ‘
- |

Teren: 299 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 299mp

Plan detaliu
g [T

e ntravilan

T
() Legeal7 o s 1 2 met
Legea6® Sistem de proiectie Stereo 70
i ; i i _1din 2
Codul de verificare din antat poate i folosit pentru verificarea autenticitatil documentului la adresa hitp://www.ancpi.cofverificare Pag.




Plan de ansambliu
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T Jegea17 '
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Legea 17, Art. 3 O i
Ultima actualizare a geometriel: 05-06-2028 T T
Data si ora generarii: 06-03-2026 11:19
Eodul de verificare din antet poate Nl folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http//www.ancpl.rofverificare  Pag. 2 din ‘7




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra Proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
numar cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu
destinatia de locuinta, cdtre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela
si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizdrii lucrarilor de construire
locuintd, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.06.2026 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii
unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra
suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul
Rm. Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45,
judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, catre doamnele Barbu Mirela, Barbu
Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor
de construire locuintd, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu, inscris la punctul
19 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 30.06.2026.

In conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3), lit. b) si alin. (8), lit. ¢) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplina
si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi pentru,
0 abtineri si O voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri locali din
componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti-~.

Comisia juridicd, de disciplina si validare,
Presedinte, = |
Domnul consili‘;{x,jl{ré&cgﬁ“‘escu Lucian

NTEr e

Redactat,
Secretar,
Consilier local Chiosea Georgiana-Catalina

o .I ;
HE SV
. -

]
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate

si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra Proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei
de teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
numar cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu
destinatia de locuinta, cdatre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de
construire locuinta, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.06.2026 a asupra
Proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de
superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
numar cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu destinatia
de locuinta, catre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu
Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta,
coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal nr.9705/02.07.2007
incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat (Municipiul Rm. Sarat) si
domnul Barbu Marian-Claudiu , inscris la punctul 19 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat din data de
30.06.2026.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
O0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, Comisia pentru cultura, culte,
invatamant, munca, sanatate si protectia persoanelor aflate in nevoie avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, O abtineri si O voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri locali

din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura,_ culfé, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aﬂate in nevoie,
Presedmte,
Domnul cons1l1er RanJa Paul -Eugen

e R Redactat,
=N . Secretar,
Consilier local Tocmelea Corina-Aurelia
v



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ

asupra Proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei
de teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
numar cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu
destinatia de locuinta, cdtre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de
construire locuintd, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.06.2026 a analizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafata masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.
Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier Bariera Focsani
(parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau, numar cadastral
30661, pe care este executata o constructie cu destinatia de locuinta,
cdatre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-
Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta,
coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal nr.9705/02.07.2007
incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat (Municipiul Rm. Sarat) si
domnul Barbu Marian-Claudiu, inscris la punctul 19 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat din data de
30.06.2026.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
O0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia pentru pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si turism avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, O abtineri si O voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri locali

din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentry amenajarea teritoriului,
urbanismf};f’ijfé'tectie mediu si turism,
i Presedinte,
Domn’;_i;l consilier (Grigoras Nelu
i Redactat,
e Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra Proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm. Sarat, teren situat in Municipiul Rm. Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
numar cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu
destinatia de locuinta, céitre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-Ionela
si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de construire
locuintd, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita in
sedinta din data de 29.06.2026 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie
publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in
Municipiul Rm. Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada
Crisului nr.45, judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este
executata o constructie cu destinatia de locuinta, cdtre doamnele Barbu
Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea
autorizarii lucrarilor de construire locuintd, coroborat cu incetarea
efectelor procesului-verbal nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria
Municipiului Rm. Sarat (Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-
Claudiu, inscris la punctul 19 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.06.2026.

In conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3), lit. b) si alin. (8), lit. ¢) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia pentru activitati
economico-financiare si agricultura avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare
mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi pentru,
0 abtineri si O voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri locali din
componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru activitati economleo finanmare si agricultura,

/

o /},»’5 Redactat,
Secretar,

Cons111er local Adam Gheorghe
Fail "N





