ROMANIA _
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE nr. /24.06. 2026
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm. Sarat, teren situat in
Municipiul Rm. Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului
nr.45, judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, citre doamnele Barbu Mirela, Barbu
Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizirii lucrarilor de
construire locuinti, coroborat cu incetarea efectelor procesului-verbal
nr.9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Rm. Sarat
(Municipiul Rm. Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.06.2026;
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.41769/09.06.2026 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Serviciului Buget-Contabilitate, al structurii Arhitect Sef, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.41798/10.06.2026 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din 0.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;

cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm. Sarat sub
nr.68132/24.11.2025, completatd prin adresa nr.73733/17.12.2025, formulata de
catre doamna Barbu Mirela, conform cirora solicitd incheierea unei forme de
contract (superficie) pentru folosinta terenului situat in municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului, nr. 45, judetul Buzau, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, urmare a nefinalizdrii lucrarilor de
construire autorizate prin Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv
a nerespectarii de catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin.
(1) si (2) din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, actualizata, republicaté, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatid, precum §i a
Procesului verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii parcelet
nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc de casa in



suprafata de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin H.C.L. nr. 90/18.05.2006,
coroborat cu Certificatul de mostenitor nr. 16/03.02.2023, completat prin
Incheierea nr. 39/17.10.2025;

-Procesul verbal nr. 7797 /29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii parcelei
nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc de casa in
suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin H.C.L. nr. 90/18.05.2006,
-Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008 pentru construire locuinta parter;
-Extrasul de Carte funciard pentru informare pentru Cartea funciara nr. 30661 in
care este inscrisa intabularea dreptului de proprietate asupra terenului situat in
Municipiul Ramnicu Séarat, str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, in favoarea
Municipiului Ramnicu Sarat si intabularea dreptului de proprietate dobandit prin
succesiune asupra constructiei cu numaérul cadastral 30661-C1, numar niveluri 1,
suprafatd construita la sol de 75,30 mp, suprafatd construita desfagurata de 75,30
mp, fundatie din beton cu suprafata construita de 75,30 mp, edificata in anul 2023,
in favoarea doamnelor Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-
Gabriela,

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului executat in luna aprilie 2024 de
catre Tudorache Dinu, Certificat de autorizare categoria B, seria RO-BZ-F, nr.
0018/02.10.2010, unde este reprezentatd constructia cu destinatia de locuinta,
parter si mansarda, cu suprafata construita la sol de 105,10 mp,

-Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000664, nr.
25 din data de 30.06.2025,

-Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000627, nr.
58 din data de 30.10.2024,

-Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 75352/29.12.2025 intocmit de
Serviciul Urbanism prin care se ia act de existenta unei constructii cu destinatia de
locuinta, regim de indltime P+M, aflatd la stadiul fizic de fundatie, stalpi si centuri
din beton armat, planseu peste parter din beton armat si peste mansarda din grinzi
de lemn, pereti din zidarie B.C.A., acoperis tip sarpanté lemn si invelitoare din tabla
profilata, edificata fara a detine autorizatie de construire,

-Referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie nr.
12953/04.03.2026;

-Raportul de evaluare nr. 157/11.03.2026, inregistrat la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 15316/13.03.2026, intocmit de catre
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai-Enigel;

-Adresa nr. 15517/13.03.2026 a Serviciului Buget-Contabilitate, conform careia
pretul superficiei corespunzator anului 2026 este de 4388,00 lei/an;

-Faptul ci solicitantele nu figureaza cu debite restante la bugetul local si nici cu
debite datorate si neincasate din litigii cu Municipiul /Primaria/Primarul/Consiliul
Local Ramnicu Sarat conform Certificatului de atestare fiscala nr.
41765/09.06.2025, adresele nr. 1871, 1818, 1489, si 1720 din 16.01.2026 emise
de Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si adresele nr. 8063, 8065
si 8067 /09.02.2026 ale Compartimentului Spatiu Locativ;

-Informareanr. 1713/16.01.2026 a Comisiei municipale pentru stabilirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rd&mnicu Sarat si
a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei Municipiului Ramnicu
Sarat;

-Extrasul de Carte funciarad pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul situat
in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crigului,
nr. 45, jud. Buzau;



-HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului RAmnicu Sarat la data de 28.02.2019, in care, la
pozifia 1180 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau, cu
numarul de inventar 1682.

- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobdandeste un drept de folosinta.
(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard
ramdn aplicabile............ " si urmatoarele din Noul Cod Civil;

-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii);

-prevederile Legii nr.7 /1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm. Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil;

- Regulamentul (UE) 2016 /679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46 /CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

-prevederile HCL nr.61/30.04.2026 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm. Sarat pentru lunile mai 2026-iulie 2026;
-prevederile  Dispozitiei  Primarului  Municipiului Ramnicu Sarat nr.
242/18.05.2026 privind efectuarea concediului de odihna de catre secretarul
general al Municipiului Ramnicu Sarat constand in concediul de odihna anual
aferent anilor 2024 si 2025 si neefectuat pana in prezent, incepand cu data de 22
mai 2026;

-prevederile art. 5, lit.m) si n), art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu prevederile art.
240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin. (1), art. 139, alin. (1) si alin. (3), lit. g) si ale art. 196,
alin.1, lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1. (1) Se retrage dreptul de folosinta gratuita asupra terenului in

suprafata de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier



Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau, numar
cadastral 30661, pe care este executata o constructie cu destinatia de locuinta,
catre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela, in
vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta.

(2) Procesul-verbal nr. 9705/02.07.2007 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-
Claudiu, avand ca obiect predarea-primirea parcelei nr.278 din cartierul Bariera
Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie, ca drept real principal,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de 299 mp (suprafata
masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada
Crigului nr.45, judetul Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, catre doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
lonela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 299 mp, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau,
cu doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.2 se constituie pe o durata de 49
de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti.

Art.5. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 4388,00 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin adresa
interna nr. 40175/16.07.2025 a Serviciului Buget-Contabilitate si a raportului de
evaluare nr.157/11.03.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), inregistrat la sediul Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat sub nr.15316/13.03.2026.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata
inflatiei.

Art.6. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
obligatiile stipulate de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, republicata, actualizata.

Art.7. In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in
baza unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei, de la momentul incheierii actului notarial de instrainare
a imobilului-constructie /stadii constructie.

Art.8. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Ramnicu Sarat sa semneze
in fata notarului public contractul de constituire a dreptului de superficie.

Art.10. (1) Inventarul terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat disponibile pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va modifica in mod corespunzator prin
excluderea parcelei nr.278 situata in Municipiul Ramnicu Sarat, cartierul Bariera
Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau.



(2) Parcela nr. 278 situata in Municipiul Ramnicu Sarat, cartierul
Bariera Focsani (parcela 278), strada Crisului nr.45, judetul Buzau va face parte
din Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat aprobat prin HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rmamnicu Sarat la data
de 28.02.2019.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Ramnicu Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, structura Arhitect Sef, Serviciul Impozite si Taxe Locale,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Ramnicu Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul
financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita
asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile publice locale si/sau
patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre
functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in
acest sens si in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile
raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea
aferenta actelor administrative, respectiv doamnele Barbu Mirela, Barbu Diana-
Ionela si Barbu Miruna-Gabriela.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotirare a fost adoptata de catre Consiliul Local al Municipiului
Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.08.2025, cu respectarea
prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu un numar de voturi pentru,
abtineri si voturi impotriva din numarul total de 19 consilieri locali
in functie si consilieri locali prezenti.
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Primar(/s K‘ﬁ‘;éi{" ) %, pentru Secretar general,
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“}% \;"7§Ea':‘,‘\ Q:,e" (atributii delegate conform art. 438,
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alin. (2) din 0.U.G. nr. 57/2019)
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Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr, aneglsirure ANSPDCP: 20580

Nr. 41769/09.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea acordirii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fira licitatie publicé, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafatd misuratd), apar{inind domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Rimnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buziu, numair cadastral 30661, pe
care este executatd o constructie cu destinatia de locuinti, catre Barbu
Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii
lucririlor de construire locuintd, coroborat cu incetarea efectelor Procesului
verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Priméaria Municipiului Ramnicu
Sarat (Municipiul Rimnicu Sérat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local exercita atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

in baza Procesului verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat), in calitate de proprietar
al terenului si domnul Barbu Marian-Claudiu, in calitate de beneficiar, intocmit
cu ocazia predarii-primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str.
Crigului, nr. 45), teren loc de casa in suprafata de 300 mp, atribuit in folosinta
gratuitd prin H.C.L. nr. 94/21.06.2007, comodatarul a executat o constructie cu
destinatia de locuinta aflata la stadiul de executie fundatie.

Tindnd seama de:

. Cererea nr. 68132/24.11.2025, completata prin adresa nr.
73733/17.12.2025, formulate de Barbu Mirela, conform carora solicita
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278),
strada Crisului, nr. 45, judetul Buzau, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, urmare a nefinalizarii lucrarilor de construire autorizate prin
Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv a nerespectarii de
catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin. (1) si (2) din
Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala, actualizata, republicata, a Legii nr. 50/1991



privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, precum
si a Procesului verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-
primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45),
teren loc de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin
H.C.L. nr. 90/18.05.2006, coroborat cu Certificatul de mostenitor nr.
16/03.02.2023, completat prin Incheierea nr. 39/17.10.2025;

. Extrasul de Carte funciara pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, judetul Buzau;

. Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1 )

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege. Dispozitiile de carte funciard raman aplicabile. ” raportat la faptul ca
dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit, cat si cu titlu
oneros, este justificat sa se incaseze de la beneficiarul dreptului de
superficie contravaloarea folosintei terenului, aspect pentru care propunem
ca dreptul de superficie sa se constituie cu titlu oneros;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, in baza prevederilor
art. 136, alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inaintez
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare,
proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fard licitatie publica, asupra suprafefei de teren de 299 mp (suprafata
masuratd), apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str.
Crisului, nr. 45, jud. Buzau, numar cadastral 30661, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, catre Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si
Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de construire locuinta,
coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr. 9705 din 02.07.2007
incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si
domnul Barbu Marian-Claudiu, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019,
respectiv art. 129, alin. (2), lit. c¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ
anterior mentionat.
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Initiat ) &
Primarul Municipiulu mgxymg
Cirjan Sorin-Valefitire>
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480
COMPARTIMENT EVIDENTi PATRIMONIU SI RETELE UTILITARE

Nr. 41798/10.06.2026

RAPORT DE SPECLiasa 2 sasas
la proiectul de hotirire privind aprobarea acordirii unui dxlept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publicd, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafati misuratd), apartinidnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sirat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buziu, numair cadastral 30661, pe
care este executatd o constructie cu destinatia de locuinta, catre Barbu
Mirela, Barbu Diana-Ionela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii
lucrérilor de construire locuinti, coroborat cu incetarea efectelor Procesului
verbal nr. 9705 din 02.07.2007 incheiat intre Priméria Municipiului Ramnicu
Sérat (Municipiul Ramnicu Sérat) si domnul Barbu Marian-Claudiu

Avand in vedere:

- Solicitarea nr. 68132/24.11.2025, completatd prin adresa nr.
73733/17.12.2025, formulate de Barbu Mirela, conform cérora solicita
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul RAmnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 278),
strada Crisului, nr. 45, judetul Buzdu, in vederea obfinerii autorizatiei de
construire, urmare a nefinalizarii lucrarilor de construire autorizate prin
Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008, respectiv a nerespectarii de
catre beneficiar a conditiilor impuse de prevederile art. 6, alin. (1) si (2) din
Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, actualizata, republicata, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, precum
si a Procesului verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-
primirii parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crigului, nr. 45),
teren loc de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin
H.C.L. nr. 90/18.05.2006, coroborat cu Certificatul de mostenitor nr.
16/03.02.2023, completat prin Incheierea nr. 39/17.10.2025,

- Procesul verbal nr. 7797/29.05.2006 intocmit cu ocazia predarii-primirii
parcelei nr. 278 din cartierul Bariera Focsani (str. Crisului, nr. 45), teren loc
de casa in suprafatd de 300 mp, atribuit in folosinta gratuita prin H.C.L. nr.
90/18.05.2006,



Autorizatia de construire nr. 172/13.06.2008 pentru construire locuinta
parter;

Extrasul de Carte funciard pentru informare pentru Cartea funciara nr.
30661 in care este inscrisd intabularea dreptului de proprietate asupra
terenului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Crisului, nr. 45, jud.
Buzau, in favoarea Municipiului Ramnicu Sarat si intabularea dreptului de
proprietate dobandit prin succesiune asupra constructiei cu numarul
cadastral 30661-C1, numar niveluri 1, suprafata construita la sol de 75,30
mp, suprafatd construita desfasuratd de 75,30 mp, fundatie din beton cu
suprafata construita de 75,30 mp, edificata in anul 2023, in favoarea
doamnelor Barbu Mirela, Barbu Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela,
Planul de amplasament si delimitare a imobilului executat In luna aprilie
2024 de catre Tudorache Dinu, Certificat de autorizare categoria B, seria
RO-BZ-F, nr. 0018/02.10.2010, unde este reprezentata constructia cu
destinatia de locuin{a, parter si mansarda, cu suprafata construita la sol de
105,10 mp,

Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000664,
nr. 25 din data de 30.06.2025,

Procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria 0000627,
nr. 58 din data de 30.10.2024,

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 75352/29.12.2025 intocmit
de Serviciul Urbanism prin care se ia act de existenta unei constructii cu
destinatia de locuinta, regim de indlfime P+M, aflata la stadiul fizic de
fundatie, stalpi si centuri din beton armat, planseu peste parter din beton
armat si peste mansardid din grinzi de lemn, pereti din zidarie B.C.A,,
acoperis tip sarpanta lemn si invelitoare din tabla profilata, edificatad fara a
detine autorizatie de construire,

Referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie
nr. 12953/04.03.2026;

Raportul de evaluare nr. 157/11.03.2026, inregistrat la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 15316/13.03.2026, intocmit de catre
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai-Enigel;

Adresa nr. 15517/13.03.2026 a Serviciului Buget-Contabilitate, conform
cireia pretul superficiei corespunzator anului 2026 este de 4388,00 lei/an;

Faptul ca solicitantele nu figureaza cu debite restante la bugetul local si nici

cu debite datorate si neincasate din litigii cu
Municipiul/Priméria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat conform
Certificatului de atestare fiscald nr. 41765/09.06.2025, adresele nr. 1871,
1818, 1489, si 1720 din 16.01.2026 emise de Compartimentul Contencios
Administrativ si Juridic si adresele nr. 8063, 8065 si 8067/ 09.02.2026 ale
Compartimentului Spatiu Locativ;

Informarea nr. 1713/16.01.2026 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat si a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;



- Extrasul de Carte funciara pentru cartea funciara nr. 30661 pentru terenul
situat in Municipiul Ra&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, jud. Buzau;

- HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1180 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren
situat in Municipiul Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278),
str. Crisului, nr. 45, jud. Buziu, cu numarul de inventar 1682.

Luénd in considerare:

- prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobdndeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege, Dispozitiile de carte funciara raman aplicabile.”

- caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:

» drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor
imobile);

>  drept derivat (este rezultatul dezmembrérii dreptului de proprietate
asupra terenului);

»  drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este
de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii);
in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ,

supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publicid, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafajd masuratd), apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela
278), str. Crisului, nr. 45, jud. Buziu, numar cadastral 30661, pe care este
executatd o constructie cu destinatia de locuinta, catre Barbu Mirela, Barbu
Diana-lonela si Barbu Miruna-Gabriela, in vederea autorizarii lucrarilor de
construire locuinta, coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr. 9705 din
02.07.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul
Ramnicu Sarat) si domnul Barbu Marian-Claudiu, cu rugamintea de a fi adoptat
in forma prezentata.

La data incheierii contractului de superficie pentru imobilul-teren situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr.
45, jud. Buziu, in suprafatd masurata de 299 mp, avand numarul cadastral
30661, inscris in Cartea funciard nr. 30661 a Municipiului Ramnicu Sarat,
Procesul verbal nr. 7797 /29.05.2006 isi inceteaza aplicabilitatea.

Inventarului terenurilor disponibile, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, ce pot fi atribuite in folosinta gratuita conform Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, se va modifica prin excluderea din acesta a terenului situat
Municipiul Ramnicu Séarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 278), str. Crisului, nr.
45, jud. Buzau.

De asemenea, propunem spre aprobare urmdtoarele:
- dreptul de superficie si se constituie pe o perioadd de 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti;
- plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in
curs;
- pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;



proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei
nr. 1, cu precizarea cda se imputerniceste primarul Municipiului Ramnicu Sarat

sd reprezinte Municipiul Ramnicu Sarat la semnarea contractului de superficie
in fata notarului public.

Compartiment Evidentd Patrimoniu si Retele Utilitare,
Cons. sup. Corby Decebal-Iulian

{“' A\

Arhitect Sef,
Ing. Teodorescu Rragos-Daniel

Avizat,

Avizat,
Serviciul Buget - Contabilitate Co\mp. Contencios Adm trativ si Juridic
Cons. sup. Manea Simona Cons. jr. Prutea ina-Elena

L



Anexa nr.1 la HCL /

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

I. Partile Contractante:

1.1. Municipiul Rm.Sarat, cu sediul in municipiul Rm.Sarat, strada Nicolae
Bilcescu nr.1, judetul Buzdu, cod fiscal 2406871, reprezentat la perfectarea
prezentului contract de primar, Cirjan Sorin-Valentin, in calitate de proprietar al

imobilului cu numdar cadastral , Inscris in cartea funciara
compus din teren In suprafatd de mp, cu destinatia
, situat in
Si
1:2. , prin (reprezentant)
] , cu sediul/domiciliul in ; in calitate de
Superficiar.

Proprietarul si Superficiarul fiind numiti impreuna “Partile” si separate “Partea”.
Avand in vedere HCL nr. / , in temeiul art. 693-702 din Noul Cod
Civil, partile au decis sa incheie prezentul Contract de Constituire a dreptului de
superficie, denumit in continuare “CONTRACTUL” in fata notarului public, astfel:

II. Obiectul Contractului:
Art.1 (1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea cu titlu oneros de
catre Proprietar in favoarea Superficiarului a unui drept de superficie asupra

terenului intravilan in suprafata totala de mp, avand numar
cadastral , inscris in CF a localitatii Rm.Sarat sub nr. , aflat in
proprietatea privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in municipiul Rm.Sarat,
strada , avand urmatoarele vecinatati

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru folosinta terenului precizat la
alin.(1), prin raportare la reglementarile de urbanism specifice zonei pe care este
edificatd o constructie cu destinatia de locuinta, regim de iniltime P+M, aflata la
stadiul fizic de fundatie, stalpi si centuri din beton armat, planseu peste parter din
beton armat si peste mansarda din grinzi de lemn, perefi din zidarie B.C.A.,
acoperis tip sarpanti lemn si invelitoare din tablad profilata, edificata fara a detine
autorizatie de construire.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie nu este grevat de sarcini, astfel cum rezulta din evidentele de cadastru.

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 (1) Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pe o perioada de 49 ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

(3) Cat timp constructia existd, dreptul de folosinta asupra terenului se
poate instrdina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de proprietate asupra
constructiel.
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IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie este
de 4388,00 lei/an, corespunzator anului 2026.

(2) Pretul superficiei se va actualiza la data de 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata de inflatiel.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 (1) Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata
prevazuta de lege, anual pana la data de 30 septembrie, la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sau in contul nr. RO1 1TREZ16721A300530XXXX, cont
deschis la Trezoreria Rm.Sarat, beneficiar Municipiul Rm.Sarat, cod fiscal
2406871.

(2) Superficiarul se afla de drept in intarziere la data implinirii termenului
stabilit pentru executare, stipulat la alin. (1).

Art.5 Pentru neplata la termen a pretului superficiei, se calculeaza majorari
de intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiei nefiscale principale (pretul
superficiei) neachitate la termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform H.C.L. nr.-ul 146/30.09.2014.

in cazul intarzierilor mai mari de 90 de zile privind plata pretului superficiei,
proprietarul poate sa procedeze la rezilierea contractului (pact comisoriu expres de
gradul I).

VI.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:
Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra
terenului mentionat la art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare
realizarii si intretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie
informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata datorata proprietarului
terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului terenului,
anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenulul.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilitd la art.3, la termenele prevazute in
contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care
constituie obiectul prezentului contract, verificind respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.
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(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral
partea reglementara a contractului de superficie, in situatia in care interesul
national sau local o impune, potrivit hotaréarilor adoptate de catre Consiliul Local
al municipiului sau alte acte normative.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia sd puna la dispozitia superficiarului
terenul liber de sarcini, de asemenea trebuie sa verifice prin imputernicitii sai
respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectérii prevederilor
legale in materie.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sad achite plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului la termenul prevazut in contract;
(2) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat a respecta Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
(3) Sa respecte destinatia terenului;
(4) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract;
(5) Superficiarul este obligat sa achite taxele/impozitele ce privesc bunul dat in
superficie in conditiile stabilite de Codul fiscal;
(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la plata impozitului;

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara
pentru urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de cdtre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.
¢c) prin pieirea constructiei,
d) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor
necesare pentru aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii
acestora;
e) prin consolidare, dacad terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
pEI‘SDﬂI’lE;
f) in alte situatii.
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IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 (1) Conform art. 1350 Cod civil, orice persoana trebuie sa-si execute
obligatiile pe care le-a contractat. Atunci cand fara justificare, nu Iisi
indeplineste aceastd Indatorire, ea este raspunzitoare de prejudiciul cauzat
celeilate parti si este obligatd si repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca
prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea
regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar
fi mai favorabile.
(2) Atunci cand fara justificare, una din partile Contractului nu isi exercita
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
unilateral Contractul, cu daune-interese, daci este cazul.

X. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuala

pentru neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial,

a oricareia dintre obligatiile care ii incumbéa in baza prezentului Contract, daca

neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora si

cazul fortuit.

(2) Forta majord va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si

trebuie sa fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora se intelege un eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit se intelege acel eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XI. CLAUZE SPECIALE

(1) In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in baza
unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzitor va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei de la momentul incheierii actului notarial de instrainare
a imobilului-constructie/stadii constructie.

(2) La data transferarii dreptului de proprietate a imobilului - constructie/stadii
constructie, in baza actului autentic notarial, contractul de constituire a dreptului
de superficie isi inceteaza aplicabilitatea.

DISPOZITII FINALE
Noi, partile contractante, solicitim inscrierea dreptului de superficie In
Cartea Funciard conform prevederilor din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, cu modificarile ulterioare.
Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost

calculate avand in vedere valoarea de evaluare de lei stabilita
conform o .
Actul a fost redactat si autentificat la  Biroul Notarial
. in ___ exemplare, din care
Proprietar Superficiar
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Anexele raportului de evaluare

Anexa nr. 1 - Estimarea valorii de piata a terenului - Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului |iber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directd este cea mal utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cdnd sunt disponibile vinzér| de terenuri comparabile,

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzdrile de loturi si alte date
privind parcele similare, Tn scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate Tn
considerare aseméndrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd |a méarimea 3l forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea s

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) 5unt colectate date despre vénzérile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea aseméndarile sl diferentlerile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

sublect;

Farmarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

Infermatifor relevante dentificate.

Invederea oblineriide inforrmali relevante din piats speciica proprietdtiimobilare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etapa principale:
1. Planificarsa ~Inaceasta etapa au fost eviden(iate caracterstiche propristatlisubiect, determinatetn basm informatibor frnirate declent, inforrmatiior culese din surse publice de
informatii s informatilor culese in timpul ingpect s in tarsn.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobiiuhul, dreptulde proprietate transmis, conditile de finantare sl vinzare, adress, armplasares, suprafats, utiltst e disponible,
accesul, vecinBagile punciele deinters, principalels arteredin zond ete.
2. Colectoreg - Aceasta otapa presupune culogerea informatulor dindiverse surse de informatii sivalidares acestora on de cite orieste posibil prinverifickriincrucsate,

3. Anghzg — Procesl de analizh are ca scop litrarsa informatilor, in vederea rest ringer s intervalihn §t dentificart de oferte ale unor proprietitiimobifare simitsre imolilulu evaluat.
4. Dsemmares = Fresupune finalimrea procesuiul de obtinere a intormatilor relevante siare b bazl sinleza sLapekar anlerioars, prin raportares te-un format clar siconclsa

® Incazul prezentel maluar|, procesul de obyinere ainfarmatilor relevante s concretizat princampletarea "lisel de colectare a nformatilor de piatd®, cudates informatiiverificate gi
documentate, privind proptistact nobilae siilare - oferte spre vinzare, vabsbie b dats evaluari,

® Proprictatieimobilare prezentate in fsade colectare au caracteristici fizice, juridice si econarmice similare cu caks sle proprieti|o subect [caractersticicare pot fin mod credinlis
rizonabill 5justate PanTTU C3 Proprietates comparabild <3 reprezmte ur substtut ol proprietiiisubect ).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

CONDITI DF VANZARE

Mepartiniloars

Mepartiniloare

Nepartinitoare

et Subiwct Oferta Oferta Oferta

Supratata (imp) 299_”![)_ _— 300 mp 200 mp A00 mp
Pretoferta/vanzare (C/mp) 23 ¢/inp A5 Cfip 23 €/mp

TIFUL COMPARARILE| {tranzactie/olerta) e afer tranzactic aforta

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS [)nl:;pl ab Drept absolit Drept absolut Dreptabzolut E
RESTRICTI LEGALF lfeglr-r:mnl:u-uurbamslk_&l N sLng similar similar similar —
[CONDITI DE FINANTARL Murmerar Mumarar Numarar

Murmet ar

Mopartinitoars

CONDITH DL PIATA

Lurento

Curante

Curenti

Curenle

Mun. Hamnicu Sarat,

car tier Rariera

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun, Ramnici Sarat,

Mun. Raminicu Sarat,

UTILITATI DISPORMIRINE

utilitatila lnita

FORMA IN FLAN & DESCHIDERE

deschidere

LRCALIZARE Focsani, str. Crisului,  cart. Bariera Focsanl  cart. Barlera Focsani cart. Bariera Focsani
nr. 4%, jud. Buzau
locatie similara Iocatiosimilara lpeatio similaia
SUPRAFATA (mp) 288 mp - 300 mp 300 mp 300 mp
DESTIMATIA (utillzarea toronulul) intravilan intravilan ____intravilan Rteian -~
AMENAIARI EXTERIOARE [slrasi, trotuare etc) pietruit asfaltat plat ruif asfallat
_T(JFU(.-.IQAI-I.L,'HELILI dispt drept drept _‘ﬂmu:

ulilitatila imita

utilitall la limita

rmf_qulnra Jdﬂsfhlﬂl‘ﬂ regulata, 1dmehidere regulats, 1 dewxchidere

Pentiv sropric tntie cormpuraiilie seleetatic wu fosl glasaly precentulul (oport, Priaticreen-ul i oferta si dotek: de cofitact flink sinr de tekcfin)




EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Subiect Comparabila A ;] Comparablla €
fata (mp) 299 mp 300 mp 00 mp 300 mp

Pret ofortafvanzare (€/mp) 93 C/mp # Cmp 83 C/mp

ELEMENTE SPECIFICE "TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (tranzactic/olerta) oferta traneactie oferta
Marjadenegocieredin puata specifics (95) -15% 15% “15% -15%
Cuantum ajustare ((/mp) 14,0 €/mp 12,8 ¢/mp 125¢
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mpp) 79 €/mp 72 €/mp 71€/mp
DREPTUL DEPROPRIETATE TRANSMIS Dropt absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Coantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantunyajustare (¢/mp) €/mp /mp mp
PRET AIUSTAT (£/mp) 79 €fmp 72 €/mp 71¢/mp
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanisticd) Nusunt similar simifar similar
Cuantum ajustare (%) 0 0% o
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp </mp «/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 79 €/mp 72 /g 71€6/Mmp
CONDINEDE FINAN TARE Nunerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) (L 04 05
Cuantum ajustare (€/mp) /mp C/mp o/mp
PRETAIUSIAT (€/mp) 79 ¢/mp 72 t/mp 71€/mp
CONDITI DE VAN ZARE Nepartinitoare Nepartinitoare MNepartinllaare Hepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% v
Cuantum gjustare (C/mp) €/mp /mp C/mp
PRET AIUSTAT (€ /mp) 79 ¢/mp _ 72 (/mp 71€/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Cutente Curente
Cuantum ajustare ('5) 05 158 0
Cuantum ajustare {€/mp) /mp /mp €/mp
PRET AJUSTAT (¢/mp) 79 £/mp 77 €/mp 71 €¢/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Mun. Rammicu Sarat,

LOCAUIZARE Caar by D El‘:| Mun Rﬂ(lll\k}l Sarat, Mon RamnicaSarat,  Muon. Ramnicu Sarat,
Focsand, st Crisubal,  cart, Bariera Focsani  cart Rarkera Focsant  cart, Batiera Focsant
nr 44, jud Burmu

Comparativ cu sublectul locatie similia locatiesimilara locatie similara
Coantum ajustare (%) o L 0 0%
Cuantum ajustare (€/mp) c/mp 0,0 €/mp 0,0¢/mp
PRETAIUSTAT (€/mp) 79 £/mp 72 £/mp 71 ¢/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 200 mp 00 mp 300 mp 300 mp
Cuantum ajustare () (s 0% 0
Cuanturn ajustare (€/mp) 0,0 ¢/mp 0,0 C/mp 0,0 ¢/mp
DESTINATIA futilizarea terenubii) ntravitan Intravilan intravilan Intravitan
Cuantum ajusture (25) 0% 0% 05
Cuantum ajustare (€/mp) /mp /mp C/op
AMENAIARI EX TERIOARE (straz, trotuareete) pietruit astaltat phetru aslaltat
Cuantum ajustare (51) 5% 0% S94
Cuantum ajustare (€/mp) -3,6 C/tp 0.0 €/mp 4,2 (/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF dropt drept drept drepr
Cuanturm ajustare (4:) 0% 0w o
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp /mp /mp
UTILITATI DISPONIBILE ulilitatika fenita utilitats ka limita utiltati b imita utilivats ks lmita
Cuantum ajustare (£5) o (139 [1E8
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 ¢/mp 0,0 C/mp 0.0 ¢/mp

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

tegulate, 1

regubata, 2 desclinden|

regulaty, | deschidere

regulaty, 1 deschiloro

dpdv Fizie, [undie @ ecom micdd g0 @a1ed ubioct £ S5UP Rretulul caes 3au dectua colemal miciajuarn,

deschiduere

Cudntum ajustare (%) % (2 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 3,6 ¢/mp 0,0 £/mp 0,0 €/mp
fotalajustare carac tetisticifeie % 2% 0% 5%
Totalgjustare carac teristelfeke (€/mp) 7,1 ¢/mp 0,0 /mp 4,2 t/mp
PRET AJUSTAT (€/mip) 72,2 €/mp 72,3 €/mp 67,6 €/mp
Cheltuielipt. aducere la stadiul de tefen construibil " nu este carul nu este cazul 1o este carul

Cuantum ajustare (%) 0% (11 0%

Cuantum ajustare (C/mp) t/mp £/mp /mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 722¢/mp 72 €/mp 68 €/mp
Alustare tolala bruta absoluta (€) 7.0t 0o0¢ 3,2¢
Alustare totaly procentish shsakita (%) 9% 0% %
Nurnarulde ajustari {buc. ) 2 0 1
VALOARE DE PIATA" : 72 m 21.528 € _echivalent a 109.696 lei
*Conlurm GEV S0/, 52, sl 0gtarm concliuz e dap m valoni e doprop [Ca_B), ot sl aptostdle Curs vatutar BNR)
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JUSTIFICAREA AIUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRLI TIPUL COMPARARILE! -OFERTA / TRANZACTIE

Aviad invedere g (ul ¢ prop, comparabiile utilizate sunt d:nedevhuel(muﬂ, ptanjunge launpref estima de vinzwe sa

divcutet talefonic cu fi dis fertmn}i i int p hila
uustms!cmammmm
Nu i fost aglicate untiei penteu ol spedfice tronactionel ptniciunadin proprietitlie comperablie utilizate, deowece
itmilee cuprop de eveluat dil de vedere ol celor cind el d Je spedfics i
MWAREPEMNLOCAUWI
s gl TR e sl oy ﬂendll----" viit

i cind

wmpmbilt diferhde cele de prw. wdum Ajustirile rel

in vadoare 3 proprlet i o

cafie este mof bunddec alta din diferite motive.

cart, Bawi

Co B! i -lacitie émily

Tiy tondh, 4 a2 bt apli bptulchol
oA Mun. lnnlw&ru. cart, D-(mloml locatie smllara
Co Mun, Reennicu Serot, cart, Biriera Focsani -locatie imllara

Aludaeils sl " "

It o pligi 1ipie, mn
Ouonbllluudmln Tavorabilh, Tutlide propriotmonwhin

mult s s puting penteu o proprietute smplmathintr-o onk mal

uwmmnmwsanuneslwm

Ajustivilep ale| B sa molichstund elnd, Tn B IVARTor inewiryd analiceipletel, reaulti iferente de pret
P “,m plinip N PR ; dadngenersl seste guibnl 5
' €20 i plldi un curnph \!ﬁc,mllluhwmﬁwﬂn.pm\mmlademmwedllerlwhnmm
|

4 driset. ln

Co A-nunecedtnmustad
Co, Conu necestngustie

Astlel, pentru <wp ridotins hu s4nd i licat junitle] comp, deowace

Co_B -nu necesita justard

dinmlimpielel imob, specifice arerultot faptul Adiferentnde

Fa Bl ipuribile 4 peop, wbi

wficient de micaincat sanu Influenteze pretul unitar de vinzare df terenulul,

AIUSTARI 'ENTHJ DESTINMI! {UTILIZAREA) TERENULUL

Comparabil el utilizate w CMBU similwa (intriniln) cu ceanproprietatii subiect, sstiel incat nu se impune aplicareaunor Justar,

AJUSTAR! PENTRL AMENAJARILE EXTERI DARE

M 2 ched de dium di

tipud de

pamm unpwnmmln :.nmpnmnﬂluul celeade pmplmul oviu e, Ajuitieile w exprimby de regull, procentunl g refiectd

o
nshadiat -superior (4.5!)
askaltat - superior (4,5 %)

(o,N
Co O

ide drum do womtn

Co s pietruit-smilsr

AJUSTARI PENTRU TOP OGRAFIE/RELIEF

ot ol

so Le Borrhutind

| difsrite datorits

ata

&
r

dadinid
fpoatel

g

Alustielle s exprim, de regull,

vl foflde Wie proprietii,

CoA drept -dmilee
(X drept it

Nb a fost stabilit pe b kil or istorice i

Col: drept-similar

diferenta dintre tog e
Anmmmnmmuummwunls

]

|| comp arabsileloe b ceanproptiatatii whinct,

specifica ral creil A

: a Py

Al ‘11qu|¢¢-..... le disp
In general whig

Mo cand.

e el

ARy i

nm-mm(bu:mlu.puwﬁdn

i unor dstern e de Vi chior pe

4

lundlovmdcudle vunu Uum\. peletl, enel, Metd

i, Wtilieseeadltor tipuride «Npmm/dul-i na
| dtustii. Toite acamte

pe care participantil po pintaspediicale rocuncic na-aummp«mmm

?adodlupm,lmdmwmlﬂhmmm il g ei1@ posbilalegal 4 fnribils

participantll pe plata vor percep p i contu Pl
Cop utititot! tatimita - sim it CoB:  wtilitmi nfimite - similar
oG utilitatilalimita - smilar
Nivelul yjustarilor tine cont de thpiccadil i pretul pf deun teren cedi deo
echipre edllitoradiferitatata de cende care digune propr bi

AJUSTARI FENTRU FORMA S DESCHIDER)
Diferentele dintre dmenduni] dosreay i wiblect. Eleetele dimensiunil  forme]
jul rlet84/| Imobilare varlaeh odath o utilizaven ef probabil & il iteren
requltd sdeszadl rime [deald dintr -'mjuwm,mtummmwmhwuaum
weste idale | (forma/d )diferade cele tle bl § pot f ob prin studivl
vinzdrilor de terenwi cudimengunl diferite, i
A regulata, 2 deschideri - superior (4,5 %) B: regulitn I deschidare - G reqpulnta 1 deschidere -
Nivelul of fost stab it p il or [storice privin d tendintale vl exii in caenl vansieilor de torenur cu dimengiuni diferite,
AUSTARI m«mommam OLADUCIRL I.A!ADIIIDE lmncammu

Aunci elnd fille ibulel I, de colcel, demalarea. In cele mad multe e,
covtul el proprietiii In teren iber est allzzye care se scade din vl oarea amplasamentulul
Asxdir, rivelul fjustorflor tine cont de costurile necesre 1l atuturoe domlubil
(o nueste cand - smilar Co B nueveceul -smiler
(o G nueste caul -dimllar

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utflitati, posibilitati de acces, valoarea unitara

(EUR/mp) a terenului luat in considerare

se afla in jurul valorii (medii) de 72 EUR/mp, conform anexei de

calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V=21.528E

UR, echivalent a 109.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

S S,
MANDRICEL %er

MIHAI ENIGEL
Nr. 18772

Valabll 2026

§

fJ\N VAR /

B

Sllzarea: EV\' ~ﬂ‘“\ / U . —
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Informatii de piata:
Comparabila teren A

FRIVAT

Marius

1P LK cii by 2015
-

ALY 150 32 00dsiaitie U2E

M maafte anunturn ale acestos vanzdior >

<
LOCALITATE
@ Ramnicu Sarat Tat
Burin =
ge
Vezl lacatla po harnd
(L]
L
DREFTURILE CONSUMATORILOR g
Pontat a2 la 14 32 o

Vand teren casa 300 mp Bariera Focsani

28 000 €

[_| PROMOVEAZA ([ - REACTUALIZEAZA
Persoana fzica Suprafata utila: 300 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
@

| Asigurare pentru casata  ranener Allianz ) Tirlac @

DESCRIERE

Vand | lot de teren intravilan de 300 mp in cartierul Bariera Focsani, Ramnicu Sarat.
Lotul este dispus la intersectia Strada Oltului cu Strada lalomited,

Utilitatile sunt trase In fata lotului.

Optional:

**Se ofera si posibilitatea achizitionarii celui de-al doilea lot de teren cu suprafata de 300 mp care este
alaturat celul din anunt. In total, 2 loturi, 600 mp la pretul de 58000Eura,

1D: 298085496 Vizualizan 246 |2 naportoaza

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-casa-300-mp-bariera-focsani-
IDkeS5LO.html?search reason=search®%7Corganic

93 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Oltului intersectie cu str. lalomitei, 300 mp, intravilan,
drept, asfaltat, utilitati |a limita, regulata, 2 deschideri, informatii verificate telefonic 0744826225

Méndricel Mihal-Enigel | Servicii Completa de Evaluare | Pagina a



Comparabila teren B

| aran de vanzare penlru casa, LD BV UK @ Tolotol validat

Ginu

Vel oute anuniurile

T =

Contacteazd vanzatorul

Bund, md (nleressuss olorta
gumnaavoostr, Mai este valabila?

Caracloro rdmaso: 2039
« Adaugh tigier ¥

Distribuie anuntul pe

O G

Destinatie Rezidaential

Asfallate, Hluminat stradal, Mijloace de transport in comun,

Amenajarae strazl Plotruite

Utilitati genorale Apa, Canalizare, Gaz

Descriere

Vand teren 300 metri patrati in Bariera Focgani cu canalizare gl apa, autorizalie de
construclie $i proiect! Terenul este proprietate personald... Nu n
concesiune...pref(25.500 euro putin negociabil. Pentru alte detalii sunati la numarul de
telefon

ID anunt: 1689095461

b Vezidetalii pe romimours
@ Viaualizari: 1802
= Raporreazd

l P Fa ofertd ]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-
vanzare-pentru-casa/5435ge7h3e197190220200979e2f4e2e.htm!

85 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 42, 300 mp, intravilan, drept, pietruit,
utilitati la limita, regulata, 1 deschidere, informatii verificate telefonic 0761531078
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Comparabila teren C

Vand teren 300m2 Cartier Bariera Focsani

25000 €

' MACTUALIZEAZA

Perzoana fiuco Surafota vt 30 m' fatralan ) intrndiore Intravian

(0]
Asigurare pentrucasata e Allianz G Tirlac @ |

DESCRIERE

Se olera spre vanzate teren Intravilan in supralatd de 300 mp, stuat in Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsan!
strad Oltului v, 38 Intr-0 rona bine pozitionata 51 usor accesidily.

Tesenul beneficiaza de deschidere care permite feallzarea a dou intrdrl separate, lind Ideal atét pentry
constructia unei locuinte individuale, ¢t 4 pentru un proiect cu acces dubly (doud untati locuints + spatiu

comercial etc.]

Pozifionarea este un mare avental tarenu! 52 afla in fata, in primele e rdnduri, oferind vizibilitate bund 3
acees rapid 3 drum,

Supratatd 300 mp

Potitiitate da dous intrdrl

Zondin dezvoitare

Ideal pentru constructie rezidentiala sau investitie

Pentru mai mte detafi ssu vizionare; nu ezdall 53 ma contactall

10: 29760159) p

CONTACTEAZA VANZATORUL

draghiciugeorgianaalina280596

WP o s &

FRIVAT ()

draghiciugeorgianaalina280596
ww A OLX J-:'.‘.U-‘.: i

v I

Trimite mesaj

Mo mute srwnjun e acestu vanzdtor )

LOCAUTATE

@ Ramnicu Sarat rat

Buday

Vezllocatia pe hartd

DREPTURILE CONSUMATORILOR v

68 de apartamente

% 1]

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-300m2-cartier-bariera-focsani-IDk8 Hix.htm|

83 E/mp, Rm. S., cart. Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 36, 300 mp, intravilan, drept, asfaltat, utilitati
la limita, regulata, 1 deschidere, informatii verificate telefonic 0743453631

Mandries! Mihal-Enigel | servicli Complete de Evaluare | Pagina 6



Anexa nr. 2~ Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros

Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros s-a caleulat plecand de |a valoarea de
piata a terenului, estimata prin metoda comparatiilor directe, apoi valoarea obtinuta a fost impartita la 25 ani.

Rata / Perioada (ani)*

Valoarea superficiei anuale
Valoarea superficiei anuale/mp

*canform legislatiei in vigoare

Anul dereferinta

2026

Valoarea terenului
Lei
109.696

Euro
21.528

Euro
861
2,88

Lei

4.388
14,68

Redeventa anuald aferentd dreptului de superficie a fost estimat3 prin aplicarea unei rate asupra
valorii de piatd a acestuia. Avand in vedere destinatia rezidential3 a terenului si nivelul
randamentelor practicate pe piatd pentru terenuri similare, s-a utilizat o ratd de 4% din valoarea
terenului estimata la 21.528 Euro. Rezultd o redevents anuald de aproximativ 861 Euro,

Concluzia asupra valorii
Cuantumul anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros:

861 Euro/an, echivalent a 4.388 Lei/an

Valoarea nu este afectata de T,V.A.

N, resinobi Suprafata | Valoareaechitebilaadreptuluide| Valoareaechitabilaadreptuluide

o, . Wl teren (mp) superficieanual (Euro) superficie anual (Lei)
Mun. Ramnicu Sarat, cartier

1 [Barlera Focsani, str, Crisulul, nr 299 861 4,388

-

1y

3

AT

i< R
‘ gé;\g‘\uwr .luco,,(;{é(/,

t

MANDRICEL

MIHAIENIGEL =
Logitimata Nr. 18772 £

g Valabil 2026
.%._ J'q ‘N g
. Sy, . EP) Et‘f
2ares; E‘:’ //

*
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Anexa nr. 3 - Fotografii:
Acces si vecinatati Acces si vecinatati

Perspectiva teren

e R e Rt SR
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Anexa nr. 4 = Localizare in zona

AR TR A JFOROR
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Anexa nr. 5 - Prezentarea evaluatoruluj

Subsemnatul, Méandricel Mihai-Enigel, economist de profesie, sunt absolvent al Facultatii
de $tiinte Economice, specializarea Finante-Bénci, din cadrul Universitatii Transilvania din
Bragov.

Activez in domeniul evaludrii bunurilor din anul 2017, fiind membru titular ANEVAR, cu
specializinle;

= EPI - Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
¢ EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile

Experienfa profesionalad acumulati include:

e 2017-2021 - evaluator in cadrul societitii FairValue Consulting SRL, companie
membra corporativi ANEVAR, cu acoperire nafionala, unde am realizat rapoarte de
evaluare pentru majoritatea bancilor comerciale din Roménia si pentru companii de
renume, nationale §i internationale.

» Din 2021 péini in prezent - evaluator intern in cadrul uneia dintre cele mai mari
binci din Roménia, unde evaluez portofoliul de garantii imobiliare si mobiliare al
institutiei.

Tipuri de proprieti{i evaluate:
e Imobile rezidentiale (apartamente, case, vile)
e Spafii comerciale si birouri

 Imobile industriale (hale de productie, depozite, facilititi logistice)
 Propretafi generatoare de venit (hoteluri, pensiuni, benzinirii, restaurante etc.)

Scopuri ale evaluiirii:
e Garantarea creditelor bancare
e Reorganizare {inanciari / esalonare datorii

» Tranzactionare si informare
* Stabilirea valorii pentru impozitare, executare silitd, insolventi sau raportare

financiard
 Evaluirni solicitate de institufii publice (vinzare, concesiune etc.)
Bunuri mobile evaluate:

e Magini, echipamente, instalatii, utilaje, stocuri
»  Evaluari realizate pentru scopuri diverse, similare celor menfionate anterior

Evaluatorul detine o politii de asigurare pentru riispundere profesionali in valoare
de 500.000 Euro, conform cerintelor legale si standardelor ANEVAR,

Anexa nr. 6 — Documente atasate In continuarea In nr. de & pagini
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. ' r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobillara BUZAU

g#  Biroul de Cadastru 5 Publictate imobiliard Buzay Mg . 35
rr Luna 03 "
AENTIY AT N1 Em DE CARTE FUNC'ARA M-UICDCi vtr'iﬁ::im
HPTER SRV PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30661 Ramnicu Sarat ‘III iihlll

A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:4820

~ s — Nr. cadastral vechi;4406

resa; jud. uzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str Cri i

R':n. Sarat, Cartier Bariera Focsani,Sos Focsani,Str. Crisului, nr. 45, P. 278 : ' SRS, Wil
r. [nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 30661 Din acte: 459,100 [Teren impre/muit;
; Masurata: 299 Teren imprejmuit gard plasa sarma:
Constructil
Nr cadastral
Crt | Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte
A1l 30661-C1 Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc, |Nr. nivelun:1; S, construlta la 50175.3 mp: S
Rémnicy Sarat, Cartler Barlera Focsanl,|desfasurata:75.3 mp: Fund:tl:udln Dnrtr;l:; fu i‘:.:::sr;?ai::
Str Crisului, Nr. 45. Mun. Rm, Sarat, |construita de 75,3 mp, edifiata in anul 2023;
Cartler Bariera Focsanl,Sos Focsani,Str.
Crisului, nr, 45, P. 278 ;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53293 / 31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;
Sé infiinteaza cartea funciara nr., 4620 a unitatii administrativ Al
teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral

BO 14406 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cul
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
| prin fara titlu [ .
'B.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvemnul Romaniel {protacol nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE;); o
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat _

5o |schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic _4076., dobandlt prin_fara_titlu
14289 / 0B/02/2023

Act Administrativ_nr. -, din_o_q,rg_znoza emis de OCPI BUZAU;
B3 |se noteaza validarea cartli funciare, din oficiu

72895 / 20/05/2024 .
Act Administrativ _nr. 36165, din 15/06/2023 emis de PRIMARIA RM SARAT; Act Administrativ nr. 26282, din
09/05/2024 emis de PRIMARIA RM. SARAT; Act Administrativ nr. 5, din 09/03/2023 emis de PRIMARIA RM
SARAT; Act Administrativ _nr. 9794, din 27/05/2008 emis de PRIMARIA RM SARAT; ERE,
‘g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de construire, [a stadiu de| All
‘constructie -fundatie, dobandit prin Construire, cota actuala 1/2
1) BARBUMIRELA ‘ L - ]
' g5 ‘[se noteaza actualizarea adresei imabilului si a categoriei de folosinta a Al
terenului
179119 / 22/10/2025
Act Notarial nr. 6, din 03/02/2022 emis de MARINESCLU TITI; Act Notarial nr. INCHEIERE DE COMPLETARE
INR. 39, din 17/10/2025 emis de Marinescu Titi;

B8 lintabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, doba ndit _pﬂnT AL
Dﬂc‘umul;li care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 30661 Comuna/Oras/Municipiu: R&mnicu Sarat

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

B8 |Succesiune, cota actuala 2/16 ]
| 1) BARBU MIRELA o i ) ) |

:‘9 intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire. dobandit prin AT1 I

Succesiune, cota actuala  3/16 __ _ .
|| 1) BARBU DIANA-IONELA : ) . L
510 Intabulare, drept de PROFRIETATEmastenire, dobandit prin All

Succeslune, cota actuala 3/16 _

1) BARBU MIRUNA-GABRIELA

C. Partea lIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini

36010 / 24/03/2025

Act Administrativ_nr. 6303, din 17/03/2025 emis de ANAF AJFP BUZAU-SERV.FISCA RAMNICU SARAT;

se noteaza urmarirea
C1 |BUZAU-SERV.FISCA RAMNICU SARAT,
BARBU MIRELA

imobiliara in favoarea creditoare

ANAF AJFP AL ALL

asupra imobllulul proprietatea lui

Document care cohtine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4

Extrase pentry informane on-line la agiesq epay.ancel.ro

Formdiar versiwines 11




Carte Funciard Nr. 30661 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Ssrat

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30661 Din acte:
459,100 Teren Imprejmuit gard plasa sarma:
Masurata: 299

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

30433

1424

Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata - . :
crt | folosinta [vian| (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 299 - 278 -
constructii
Date referitoare la constructli
i Destinatie Situatie ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita I; sol:75.3 mp: S. construita
i desfasurata:75.3 mp: Fundatie din beton cu
A1 30661-C1 eeunty 75:3 Cu acte suprafata construits de 75,3 mp, edifiata in
anul 2023;
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit m (m)
1 2 19.993

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 30661 Comuna/Orag/Municipiu: R&mnijcu Sarat

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfargit t= {m)
z 3 14.972

3 4 20.002

4 1 14.961

*® L ungimlile segmentelor sunt determinata in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite ls 1 milimetru.
##* Distanta dintre puncte este format din segmente cumuiate ca sunt mal micl decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificara online disponibil in antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
04/03/2026, 10:33

= tru alti solicitantj, costul
eazd gratuit pentru proprietarii Imobilelor. Pen
gifrsatsﬂmu?s:: ::iezﬁugﬂei la gghis*,eu. respectiv 20 de lel dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Pagina 4 din 4
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10020; Nr. 45_ |

Taren: 299 mp

Teren: Intravilan

Categorla de folosinta(mp): Curti Constructii 299mp
Plan detallu

Bariera Focsani, Str. Crisului,

Godvericre EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
I I“Ill pentru imabilul cu IE 30661, UAT Ramnicu Sarat / BUZAU,
Loc. Rdmnicu Sarat, Cartier i i

= [ntravilan
(2SS

| Legea 17
[ Legea 165

171 vrr
0 5 o 1o merrl

sistem de prolectie Stereo 70
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Intrawian
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Sistern de projRcie Stereo 7C

Sarcinl tebnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 05-06-2024
Data si ora generarii: 06-03-2026 11:19
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